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T170LO_PRIMO

NISTCSTZTONT GENERALI

GAPO PRIMQ ~ OGGLTTO DEL RIGOLAMENTO -~ CONCESSIONI

ART. 1 — OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Le attivitd comportanti trasformazione urbanisti
ca ed edilizia del te . ritorio comunale noncheé le attivitd
ad esso connesse sono (lisciplinate dalle prescrizioni del
presente rcgolaﬁenﬁo ¢ dicgli atrumenti urban}stici Lere L-
toriali; oltre clie dalle .teggi ¢ dad regolamenti applica-

bili in materia,.

ART, 2 — OPERI; SOGGETTE A COWCESSIONE

Et soggetta a co, 1ccssione da parte del Sindaco

1lattivitd concernente 1! sccuzione o posa in opera delle

seguenti costruziond:

ioni ares L. o ~icate, non
a - nuove costruzioni, com, IFCHC quelle prefabbr ’ A

che tutti i tipi di man, datti anche mobili, quali rou

. PR s Lizzan
lottes a case mobili, sus cettibili di venir uti
te per la residenzaj

b ~ recinzioni;

Lamenti izioni e ricostru—
¢ - ampliamenti, sopraclc demolizioni

zioni di fabbricati esistentu.

in- L di - - crvativo
d wen mter'\rmltl dl I‘QStElUl‘O o dl risarL ‘C‘I]to cons 4

. . . . “antj nonche
o di ristrutturazionc di fabbricat. nt

. . g o , g diu
interventi di modifiche interne o da e
503

e - 'impianti e attrezzature di ogni tipo nc

di urbanizcazione primaria ¢ secondaria;

T A T S
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£ — interventi di manutenzione straordinaria esterni agli
edifici quali:
—~ rifacimento di intonaci, tinteggiatura e rivestunen

to di facciate;
~ sostituzione dei materiali di copertura;

- sostituzione di infissi, qualora si tratti di trasfor
mazioné degli stessi,

Per gli'intervcnti di cui al punto f. solo per edifici

ricadenti nelle zone omogenee A

" g — Rifacimento pavimenti limitatamente alle zone Al e A2

ART, 3 — OPERE NON SOGGEITE A CONCESSIONE
I'a concessione non ¢ richicsta quando si trat—
(2 di:
. a) operc pubbliche da eseguirsi da parte del Gomune;
b) opere ecscguite o fatte eseguire d'ufficio in attuazio-
ne di ordinanze contingibili ¢ urgenti;
¢) interventi di amnutenzione ordinaria, guali:
— tinteggiatura c rifacimento di intonaci intermi;
~ riparazionc e sostituzione di infissi internij
~ riparazionc ¢ sostituzione di pavimenti e rivestimen
ti interni;
~ riparazione e sostituzione di dmpianti igenico-sani-
tari e ddcguamento delle relative canalizzazioni;
-~ sostituzione e rifacimento di impianti elettrici, di
riscaldamento e di refrigerazione;
- sostituzione di infissi esterni purche effettuata con
materiali ¢ caratteristiche identici a quelli origina

ri;




ART. 4 - DERCCGHE

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio
Commale, ha facolta di derogare dalle disposizioni del
presente regolamento, limitatamente ai casi di cdifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico,

Tale facoltd pud esserce esercitata subordina-
tamente al pfcventivo nulla-osta dei componenti organi am

ministrativi, sc richiesto dalla legislazione vigente,

ART, § - VYICILANZA E SANZIONI

I1 Sindaco esercita, mediante i funzionari e
gli agenti del Comune, la vigilanza su tutte le opere
che vengono eseguite nel territorio comunale ed applica
ai trasgressori le sancioni amministrative previste dal-
le leggi vigenti, adottando ogni sltro opportumo provvedi
mento.:

CART, G ~DOMANDA ED ALLEGATI

| La domanda di concessione, compilata su appo-
gito modulo di competente bollo, deve essere diretta al
'Sindaco.‘

La domanda, completa di generalitd e firma del
proprictario o déll'avcntc titolo al godimento del bene
Qldel progettista, deve cssere corredata dei seguenti ela
"borati.in duplice esemplare di cui uno in competente bollo:
"~ dichiaraziqne sostitutiva delllatto di notorietd
~ planimetria dello stato di fatte, in rapporto 1/2000 per

un raggio di ml. 200, con la indicazione delle propriectd

confinanti, con le¢ rispettive quote planimctriche e al-




timetriche dei terreni e di tutti i fabbricati, anche acceg
© 80ri, e gon le indicazioni degli alberi ad alto fuso ed ogni

altro particolare di rilievo;

~ planimetria in cui siano riportate tutte le indicazioni
del P,d.,F, per una profonditd di almeno 200 metri dai
confini del lotto (o dei lotti) di cui deve csserc messa in

rilievo 1l'esatta posizione;

— calcolo degli indici wbanistici consistenti in:
- schema grafico con indicazione delle misure utili per
il calcolo;
~ calcolo analitico della Scy, H max, volume fuori terra,
volufme completamente interrato, IF;
~ %abella di raffronto txra indici previsti dal P.d.F, e

gli indici del progetto;

- a discre;ione degli interessati: documentazione fotogra-
fica dello stato di fatto; che pud essere rcsa obbliga—
toria nei singoli casi dalla Commissione Edilizia, la

" quale ha anche la facoltd di richiedere, in casi partico
lari, il fotomohtaggio del progetto su wa rappresenta-

. zione fotogralica dello stato di fatto;

- planihetria (o planivolumetria), in rapporto normalmente
non inferiore a 1:200, dove sia rappresentata nelle sue
Jince, dimensioni, quote generali ¢ distanze, l'opera
progettata.

Devono essere rappresentati l'andamento altime-

trico del .terrecno, la sistemazione delltarea non edificata




(posteggi, piazzali, giardini), le eventuali recinzioni,
gli ingressi meccanizzati e pedonali, e quanto altro pog
‘sa occorrere a chiarire i rapporti tra llopera ed il sug

lo circostante sia esso pubblico che privato;

- discgni, normalmente in rapporto 1:100, delle piante
di tutti i piani e della copertura dell'opera, con in
dicazioni delle destinazioni, delle quote, degli ingom
bri, degli apparecchi igenici nei locali di abitazione

e nei servizi, dell'ubicazione e dimensioni di canne

fumarie, pluviali, scarichi,

Inoltre dovranno essere indicate le strut-

ture 'portanti (c,a., acciaio, murature).

Le piante dovranno contenere indicazmioni di:
spazi aperti, pavimentazioni, arredi esterni, rete di
fognatura bianca ¢ nera (pozzetti, rete di fognatura
bianca e nera), i materiali della copertura, il senso
delle‘falde ¢ delle pendenze, i velumi tecnici, i ca
miﬁi, le gronde ¢ i relativi punti di calata dei plu
viali,

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni
di cellule tipo, & consentita la presentazione di piani
generali nel rapporto 1:200 corredate di piante delle

singole cellule nel rapporto 1:50,
Qualora si tratti di edificio adercinte ad
altro fabbricato che deve comunicare con 1'opera pro—

gettata, lc piante devono cssere estesc anche ai vani




6.

contigui alla costruzione esistente e recare le indica--

zioni di destinazione degli stessij;

- disegni quotati in rapporto 1:100, di sezione dell'ope
ra messe in relazione all'ambiente circostante, alla

larghezze delle strade e degli altri spazi.

Le quote, riferite al pianc di campagna ori
ginario, devono indicare le dimensioni complessive del
llopera ¢ le principali parti interne cd esterne, 1l'al

tezza netta dei piani, lo spessorc dei solai, gli sporti
delle pareti aggettanti, i colmi delle parti al di so-

pfa|de11a linea di grounda,

. Le sezioni devono essere in numero necessa-

. rio alla completa comprensione dell'opera;

© — disegni, normalmente in rapporto di 1:100, di tutti
i prospetti dell'opera progettata, completi di rife
rimenti apli edifici circostanti, al terreno ed al-

“le sue eventuali modifiche,

Nei prospettd deve essere anche rappresen
tata la situazione altimetrica delllandamento del tex

reno esistente ¢ di progetto.

Qualora lledificio sia aderente ad altri
fabbricati i discgni dei prospetti devono comprende
re anche il profilo e lc caratteristiche emergenti
dagli cdifici.adinccnti. I prospetti devono ripoxr

tare 1tindicazione delle aperture e dei relativi in




fissi con materiali impiegati e loro colore, delle
zoccolature, degli spazi per insegne, delle opere in
ferro e balaustre, delle coperture, dei pluviali in

vista, dei volumi tecnici;

documentazione sulle destinazioni d'uso di ogni sin-
golo vano, In caso di cambio di destinazione dei loca
1i dovra essere prescutata documentazionc relativa

allo stato attuale ed allo stato di progetto;

rilicve quotato in scala minima 1:200, degli eventua
1i edifici da demolire relativo alle piante di tutti
i piani e alle sezioni pil significative, con docu-

mentazione {otografica;

disegni in scala minima 1:100, indicanti con diverse
campiture le murature che si intendono demolire o va
riaré in caso di intervento su edifici esistenti o
variante i corse dlopera;j

gli claborati di progetto o variante dovranno rife-
rirsi allo étato attuale, di progetto ed al due stati

sovrapposti;
relazione illustrativa, se necessaria,

: La progettazione di fabbricati deve cssere
offettuata da tecnici specializzati in materia edili
zia: ingegneri, architetti, geometri, dottori agrono
mi, periti, ncllfambito delle rispettive competenze,
I prcdetti profcssionisti devono esserc iscritti ne-—

gli albi professionali,

Tutti gli claborati grafici ¢ la relazione

devono essere firmati dal richiedente e dal progetti-




'Sta; il quale dovrd opporvi anchic il timbro indican—

te Itappartencnza all'Albo Professionale,

ART., 7 - PROCEDURA DI ESAME
' la domanda deve essere indirizzata al Sindaco,
e corrcdataldci documenti di cui al precedente art., 6, de
Ve essere inoltrata al Comune direttamente o per posta.
Le domande di concessione vengono esaminate
Seguendp 1tordine cronologico di presentazione.

" Qualora sia necessaria, durante 1'iter di esa
me, 15 richiesta di chiarimenti o la presentazione di al
tri elqbbfati, LTAmninistrazione Commale Lo comunicherd
per iscritto al richiedente ed il termine di 60 (sessan—
ta) giorni di cul alltart, ® del presente regolamento j-
nizierd nuovamente a decorrerc dalla data di presentazio
ne al Comunc dei suddetti ehiavimenti ed claborati,

Ltinterruzione per richiesta di chiarimenti
o.di presentazione di nuovi elaborati & consentita al mas

simo due volte.

Qualora il richiedente la concessione non for-
nisca i chiarimenti o non presenti gli elaborati che gli
sono stati richiesti entro 180 (centottanta) giorni, la
ricliesta di concessione si intendera abbandonata: per—
tanto il fichiedcute, s¢ vorrd ottenere ugualmente il ri
lascio della concessione, dovrd farne nuovamente. domanda
8l Sindace e la pratica prenderd data ed inizierd éx ng
vo 1l suo iter - ad ogni effetto - dal giorno della pre

sentazione di tale sua nuova domanda,
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Tutti i progetti devono essere sottoposti ob-

bligatoriamente alllesame:
- delllUfficiale Sanitario, per gquanto di sua competenza;
. del Veterinario Comunale, per quanto di sua competenza;

~ dell!Ufficio Tecnico Comunale, per la verifica delle ca
ratteristiche di ubicazione (quote piano-altimetriche,
aliineamenti, distanze), per la verifica delle opere di
urbanizzazione primaria o del relativo impegno del ri-
chicdente di procederc alllattuazione delle nedesime
contemporancamente alle opere oggetto della concessio-
ne, per la verifica delle caratteristiche ¢ possibili-

ti tecniche deglialiacciamenti alle fognature o altri si
stemi di scalo, per il cantrollo sull'osservanza di tut
ti i vimenti strumenti urbanistici, delle norme del pre
sente rcgoiamcnto edilizio ¢ della legislazione urbani-

stica ed ediliziaj
. della Commissione Edilizia, per il parcre di competenza.

Per lc arce, gli cdifici ¢ le operc soggette a
épeciali leggi o regolamenti, devono csscre esibiti dai

richicdenti i relativi permessi o autorizzazioni,

—__—
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Art. 8 —~ PROCEDURA PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE. TERMINE

PER LE DETERMINAZIONX DEL SINDACO.

11 rilascio della concessionec & subordinato agli adem
pimenti previsti dalle norme di legpi vigenti in materia noncha
alla presentazione della scgucnte documentazione:

- ricevute attestanti la corresponsione dei contributi o tribu
ti o diritti spettanti al Comune;
‘f riceVuta attestante llavvenuto pagamento delle quote a favo
re delle Casse di Previdenza per profegsionisti o analoghe
‘previden;e;
- nullaﬁogta, ove occorra, del Comando Provinciale dei Vigili
&el Fuocd;'
- nullauosta; nei casi in cui & richiesto, della Soprintenden
za ai Monumenti;
-~ autorizzazione, ove ncl caso, alla concessione di accessi su
aree.prdspicenti strade statali o provinciali fuori dal cer
" tri abitati.

' la concessionc viene rilasciata al richledente cor
redata di copia dei disegni approvati, debitamente vistati dal
Sindaco o chi per ¢sso.

1) rilascio della councessione cdilizia non csoncra
1'interessato dalltobbligo di attenersi alle leggi ed ai regola
mentl vigenti in materia, Sono fatti salvi i1 diritti dei terzi.

bel rilascio della concessione ¢ fatta immediata co
municazione al richiedente mediante notifica o a mezzo del ser
vizio pestale con raccomandata con ricevuta di ritorno.

Del rilascio della concessione & data altresi pubbli
citd mediante affissione di copia della concegsione medesima al
1'albo pretorioc del Comune per la durata di quindici giorni
consecutivi,

‘Le determinazioni del Sindaco sulle domande Jdi conces

gione devono esserc adottate non oltre 60 giorni dalla data di

ricevimento delle domande stesse o da quella di presentazione

. di documenti aggiuntivi o di richiesta di chiarimenti.




Deliberazione VM 5d del 27 05.7955

"ART., 9° - COMMISSIONE EDILIZIA e COMMISSIONE EDILIZIA
INTEGRATA '

E' dstituita Ja Commissione FEdilizia Comunale, composta
come segue:

-(‘ 4 ' A. !. ! . . .

1) il Sindacd 0 un Assessore da lui delegato, che la
presiede;, '

2) il Capo .dell'Ufficio Tecnico Comunale o tecnico
comunale dallo stesso delegatoy

3) un tecnico comunale relatore anche con funzioni di
segretario della C.E.;

4) il. funzionario medico della U.S.L. competente per
territorio, addetto alle questioni dell'igiene e della
sanitd del territorioc e degli abitati;

5) un . rappresentante dei VV, FF,

Commnissari nominati dalla_Giunta_Comunale:

e) “un  Ingenere esercitante la libera professione,
Iscritto all’Albo Professionale da almeno 5 anni, scelto

fra -1 tre nominativi, forniti dal rispettive otdine
professionale, su richiesta dell'A.C.:

7) un Architetto esercitante la libera professione,
1scr1tto all'Albo Professionale da almeno 5 anni, scelto
fra 1 tre nominativi, forniti dal rispettivo ordine

professionale, su richiesta dell'A.C.;

8} un Geologo esercitante la libera professione, iscritto
all'Albo Professionale da almeno 5 anni, scelto fra 1 tre
nominativi, forniti dal rlspettlvo ordine professionale, su
rlchlesta dell'A.C.

89) un Geometra, o Perito Edile esercitante la libera
professione, 1iscritto all'Albo Professionale da almeno 5
anni, scelto fra tre nominativi, forniti dal rispettivo
ordine professionale, su richiesta dell'A.C.

I Commissari di nomina della Giunta Comunale durano 1n
carica quattro anni e possono essere rieletti.

Il Commissario di nomina della Giunta Comunale che cessli
dall'Ufficio prima della scadenza del quadriennio viene
sostituito sempre mediante nomina della Giunta Comunale ed
1l sostituto resta In carlca fine al compimento del
gquadriennio per il quale era stato nominato il Commissario
sostituito.



I Commissari di nomina della Giunta Comunale decadono dalla
carica quando risultino assenti senza glustificarto motivo
a tre sedute consecutive.

La decadenza, Su richiesta del Sindaco Presidente, €
dichiarata dalla Grunta Comunale che contemporaneamente
provvede alla' nomina del sostituto.

Al Commlissarl e attribuito un gettone di presenza.

La Commissione Edilizia é chiamata ad esprimere parere:

a) sull'interpretazione O sulle eventualli proposte di
modifica del presente regolamento/

b) sulle questioni di ambiente urbano e naturale, onde
salvaguardare'e'valorizzare i beni esistentl;

c) sull'inserimento nel territorio di qualsiasi opera che
possa comunqgue modificare 11 territorio medesimo/

d) sulle opere pubbliche del Comune € di altri Enti
pubblici; L

e) sy tuttl i progetti di opre soggette a concessione O
autorizzazione del Sindaco.

La Commissione esprime parere sulla legittimita delle opere
proposte, sul valore architettonico, sull'inserimento delle
opere sid nel contesto urbano che in guello naturale, sulla
rispondenza alla necessita di uso delle opere conl
particolare riferimento alla quantita e qualita del
servizi. E' inoltre facolta della Commissione kdilizia
richiedere pareri preventivi ad organi competenti 1in
materie specifiche.

La Commissione rdilizia si riunisce nella residenza
municipale, ordinariamente una volta al mese e 1n via
straordinaria ogni qual volta il Presidente 1o ritenga
necessario.

La Commissione ¢ canvocata dal Presidente con invito
scritto.

pPer la validita delle adunanze & necessario 1'intervenlo di
almeno la metd dei Commissari oltre al Presidente.

L,e decisionl sono prese d maggioranza di voti; in caso di
paritd prevale il voto del Presidente. I pareri negativi
devono essere motivati

La Commissione ha facolta di 'sentire, duranrte le adunanze,
i progettisti per chiarimentl sul progetti all'esame.

I Commlssarl non possono presenziare all’'esame di progetti
da essi elaborati o alla esecuzione dei quali siano
comunque interessati.

I processi verbali delle adunanze 50no riportati in
apposito reglistro o devono contenere la molivazione, 1 votl
espressi (favoreveli, contrari} e 1 'indicazione del membrl
eventualmente astenutl.

I processli verball sono Firmati dal Presidente e dal
Segretario verballizzante.

E' listituita la Cemmlssione Edilizia Integrata, composta
dalla Commlissione pilinta Comunale con 1'integrazione di
tre membri, nominatl dal Censiglio Comunale con volo



Timitato a due, e scelti tra esperti In materia paesistico
ambientale, aventl I requisiti di cul all'art. 6 della L.R.
19.04.1993, n. 24,

I membri aggregati rimangono in carica per gquattro anni e
possono esseré rieletti una sola volta.

La Commissione Edilizia Integrata & chiamata ad esprimere
1l proprio parere in merito alle funzioni amministrative
inerenti la protezione delle bellezze naturali e le
trasformazioni al paesaggio ed all'ambiente dei territori
vincolati dalle LL. 1497/'39 e 431/'85,

La Comnissione Edilizia Integrata esprime il proprio parere
a magglioranza,  distinto da quello ordinario della
Commissione Edilizia, con la presenza di almeno cdue membri
aggregati; il parere deve recare menzione dei voti espressi
dai membri aggregati e delle relative motivazioni.

Al membri aggregati compete il trattamento previsto per 1
componenti la commissione edilizia costituito dal "gettone
di presenza" di cui al presente articolo."
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ART, 10 — VALIDITA' DELLA CONCESSIONE - VOLTURA -~ DECA-
DENZA - VARIANTI,

La concessione ¢ data dal Sindaco, sentita la
Commissione Commale Fdilizia; al proprietario dell'area -
o a chi abbia titolo per richiederla,

Per gli immobili di proprietd dello Stato la
concessione ¢ data a coloro che siano muniti di tito-
Lo, rilasciatd dai competenti organi dell!Amministrazio-

‘ne, al godimento del bene,

La concessione ¢ trasferibile ai successori o
aventi causa: la variazione dell'intestazione della con
cessione, se legittima, verria autorizzata dal Sindaco,

La concessionc decade nei casi seguenti:

a) mancato inizio dei lavori entro il termine indicato
nella concessione: il termine suddetto sard normal-
mente di un anno dalla data di notifica della conces
sione;

b) mancata ultimazione dei lavori entro il termine indi
cato nella concessione: il termine suddetto sard nor
malmente di tre anni dalla data di notifica della con
cessione,

I1 termine di cui alla lettera a & omproroga-
bile,

Il termine di cui alla lettera b potrd ecce-
zionalmente csserc prorogato con provvedimento motivato
del Sindaco, previo parere della Commissione Edilizia,

tenuto conto della peculiarictd del caso,

T
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Restano salvi gli altri motivi di decadenza,
previsti dalla legislazione vigente, con particolare ri
ferimento alltentrata in vigote di nuove previsioni wrba
nistiche con le quali la concessione venga a trovarsi in
contraso,

Nel caso di decadenza della concessione, per
i motivi di cui ai punti a ¢ b del presente articolo, non
si fa luogo a rimborso alcuno di centributi, tributi e
diritti corrisposti per il rilascio della concessione,

Qualora si manifesti la neccessitd di apporta
re varianti al progetto approvato, gli interessati devo
no presentare apposita domanda, corredata del relativi
elaborati: la pratica seguira la stessa procedura pre-
vista per la concessione originaria,

Quando i lavori non siano ultimati nel termine

stabilito ¢ si proceda al rilascio di nuova concessione

‘per la parte di lavori non ultimati, dovranno esscre

i

nuovamente corrisposti al Comme i contributi, tribu-

ti erdiritti ad esso spettanti per la parte non ultima
ta. |

Resta stabilite che con la determinazione del
Sindaco sul progetto di variante non si wmodificano in al
cun modo i termini di validitd e decadenza previsti dal

la concessione originaria,
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ART, 11 - ESFECUZYONE DELLA CONCESSIONE

Almeno dicel giorni prima dell'inizio effetti
vo dei lavori, deve csserc chiecsto per iscritto al Comu
ne che siano fissati sul posto i capisaldi planimetrich
ed altimetrici cuwi deve essere riferita la costruzione,
oltre i punti di immissione degli scarichi delle fogna-
ture principali,

Le operazioni di cui al precedente comma sono
effettuate a spesc del richiedente, che ¢ tenuto altre-
si a fornire il personale e i mezzi necessari, Di dette
operazioni si redige apposito verbale in doppio esempla
re gottoscritto dalle parti.

Il titolarc della concessione, prima di dare
inizio ai lavori, deve comunicare al Sindaco la guali-
fica e la residenza del dircttore dei lavori, nonché la
qualifica ¢ la residenza del costruttore, Detta comumi-
cazione deve documentare 1llaccettazione delllincarico da
parte del divettore del laveri,

Omi variasioneé deve essere preventivamente
comunicata al Sindaco,

. I1 committante titolare della concessione, il
dircttore dei lavori, llassuntore dei lavori sono respon
sabili di ogni inosservanza sia delle disposizioni di
logéi o di regolamenti che delle modalitd esccutive even
tualmente fissate nella concessione,

Il canticre che sorga in zona abitata prospi
cicnte o commgue visibile da spazi pubblici deve essere

recintato ¢ mantenuto libero da materiali inutili o dan




J—

17

nosi per tutta la durata dei lavori; deve altresi essecre

organizzato con segnalazioni di pericolo e dfingombro
diurne e notturnec, provvedute e gestite dal conduttore
che ne & responsabile,

Tl canticre deve esserc provvigto di tabella
chiara ¢ visibile con l'indicazione dell'opera e il no-
me e il cognome del titolare della concessione, del pro
gettista, del direttore dei lavori, dell'eventuale cal-

colatore delle opere di cemento armato, del costrutto-

re e delll'eventuale assistente,

In cantiere devono essere conservate la copia
dcllaiconcéssionc ¢ la copia del disegni approvati a di
sposiziono delle Autoriti,

Nel caso Ji necessitd di occupazione di suolo
pubblico, deve essere fatta scparata domanda all'Autori
td competente, con 1'indicazione planimctrica del suolo
da includere nel recinto del canticre, per ottencre la
concessione temporanca per la durata presunta dei lavo-
ri,

Ltultimazione dei lavori dev'esscre comunica~
ta dal concessionario o dal direttore dei lavori al Co—
mune a meszo di raccomandata coh ricevuta di ritorno.
ART, 12 — NORME PER I CANTIERI - VISITE DI CONTROLLO

51 richiamano espressamente come facenti par
te delle prescrizioni del presente regolamonto:

-~ le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle
opére provvigionali, dei mezzi d'opera di qualsiasi ti
po, dellfuso dell'energia elettrica, di combustikili

¢ di amcchinari;

~ e norme riguardanti la prevenzione degli incendi;
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- llobbligo, a termini di legge, della denunzia di eventua
li ritrovamenti archeologici ¢ artistici;

- la responsabilitd relativa a danni e molestia a persone
o cose pubbliche e private in dipendenza dei lavori,

I competenti uffici possono effettuare sopral--
luoghi ¢ controlli e pretendere la stretta osservanza delle
disposizioni legislative e dei regolamenti; in caso di re-
cidiva, possono chiedere la sospensione dei lavori ¢ la chiu-
sura del canticre, sccondo le modalitd di legge,

ART, 13 - AUTORIZZAZIONE DI ABILITA' E DI AGIBILITAY
Llautorizzazione di abllltd ¢ o agibilitd ¢ necessaria per
le seguenti opere:

- costruzione di edifici nuovi qualunque sia la loro desti
nazione d'Muso

~ opere di ampliamento, trasformazionc, restawro di edifici

esistenti nei casi ove siano avvenute trasformazioni che
abbiano comportato modifiche planimetriche @ o volunetri
che tali da aver trasformato le caratteristiche dei loca
1i e in tutti quel caso in cui sia avvenuto un cambio di
destinazione dluso,

- per tutte queclle opere per le quali & necessario il rila
scio della concessione edilizia che a parere della C.E,
necessitano Jdi wa verifica circa 1l'abilitd e 1llagibili-
td dei locali per i quali & stata richiesta la concessig
ne stessa,

L'autorizzazione di abilitd o di agibilitd deve
esserc ottenuta prima che sia in qualsiasi modo iniziato
1'uso degli ambienti per i quali & stata richicsta, Ogni
trasgressione ¢ punita ai sensi di legge,

I1 titolarc della concessione, per ottenere ltau
torizmazione di abilita o di agibilitd, deve indirizzare al
Sindaco apposita domanda in carta da bollo, quandi i lavo
ri siano stati ultimati ¢ ne sia stato effettuato il collau

do statico,

T

Lo visita di controllo vicne effettuata, ontro 60
glornl dal ricevimento della domanda, da parte dell'Ufficio

 Tecnico Gomuale e dellifficio Sanitario,

‘ Il titolare della concessione dovrd essere avver
tito a mezzo apposita commicazione e potrd cssere presen

te alla visita di controllo,

L'Ufficio Tecnico Comunale verifica la risponden
za fra il progetto autorizzato ¢ le opere eseguite,
L'Ufficiale Sanitario verifica la corrispondenza dei locali
e degli impihnti‘alle norme igicniche vigenti,

Ltautorizzazione di abitabilitd o di agibilitd
viene rilasciata dal Sindaco, previo versamento da parte
del titolare della concessione dei diritti dovuti al Comune
e della tassa di concessione governativa,

Sl -
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TTTOLO SECONDO

DISPOSIZIONT PARTICOLARL

CAPO PRTMO — PRESCRIZIONI IGENICO - EDILIZIE E DI DECORQ
e

DEGLI INSEDIAMENTIL,

ART. 14 — PRESCRIZIONI GENERALL DI TUTELA AMBIENTALE.

Le costruzioni a caratterc permanente o Provvi=
sorio, gli infissi, lc applicazioni di carattere reclami=
stico, le indicazioni stradali o turistiche e le attrezza

ture tecniche, quall i sostegni ed i cavi per llencrgia

_elettrica, i cavi telefonici, gli apparccchi dfillumina~

zione stradale, le anteme radio e T.V., devono essere
previsti e realizzati in modo da corrispondere a requisiti

di sicurezza, di ordine ¢ di decoro, e tali da non costitui

“re l'elemento di disturbo e di degradazione per l'ambiente

* gircostante,

11 Sindaco ha la facoltd, in sede di esame dei

rogetti, di presgcrivere, su conforme parere della Coumis
. P 3 p ) j 3

sione Edilizia, soluzioni architettoniche o tecniche per
conseguire L!'armonizzazionc delle nuove costruzioni con gli
edifici ¢ le opere circostanti o per il raggiungimento

di. un determinato inquadramento urbanistico, in particg
lare per le costruzioni prospettanti vie, piazze, 0 al-

tre aree di uso pubblico,




ARE, 15 — DISTACCHT TRA FABBRICATL, DISTANZE DAL CONFINI I

DALLE STRABE,

Le morwe sub distaceo tra tabbricati sioappd icano
nel caso di Fabbricati su lotti o tondi Pintimi, Jdi tabbei
cati Jdistinte nel wedesimo Jotto o fondo e di corprl Jdioun
wiico fubb;icuLo, salvo quanto disposto dalitare, in.

Non sono da considerare, al tine delta valugizio
ne del distaceo tra labbricati su trondi o lotti continanci,
ilc uosr_vu:i.oni esistenci di altezza non superiore a mt, 2,50
¢ destinate ad usi accessorl (gar ages, ripostiglhi, centrali
tcmtiuhu, eue, ), .

Helle nuove costruzioni uelle zone omorvney Ul

Voo esserd cispeblabi 1 semuenti Jistacchi minimg fab
hrfthi vicini:
= mebri |jaeari 40,00 per le avove costruzioni con gl bezza

superiore & wh. A4, o
— digtacee pari ali'alte22a pesr le npove cosiruzioni con

8l bezza superiore o wl, 14,00

Per distacco bra edifiei, di cui ai pmit prece.

denly, s'inlende la disbonzd Fra 1) pupto P dwWnzalto di
enfraebi ali edicy, vi compiress glv aggeliy di oy ge-
nee, con Hesclosione dr pensi Lo @ gronde fino a]iiam\iﬂb
Lo wassime di b, 4,20 ' '

- Distanze dai coufini - Fermo quanto t'issato in merito dagli

articoli del Codice civile, nelle varie zone di PdF, nel ri-
spetto delle norme urbanistiche fissate negli articoli riguar—
danfi le varie zone omogenee, la edificabiliti o consentita sul
confine di proprietd od a una dlstanza tale da _poter assicurare

i dlSLaCChl fra gli edlflCl flssatl nel presente articolo e la
dlstanza fra pareti finestrate non inferiore ai 10 ﬁl;_come pre
visto dal D,M, 2 aprile 1968, Nel caso dj interventi siﬁgoli (i1~
tervento diretto) su lotti adiacenti ad aree edificabili {per de-
stinazione di.PdF) ma non ancora edificate, qualora 1'edificuzio-
ne non avvenga sul oconfine, dovwrd cssere rispettata wma distanza

N

dal confine di ml, 5,00; per fe zone G, pari al distacco minimo




stabilito nel presente articolo. La distinza dai confini so-
pra descritto vale anche per le costruzioni su lotti confi-
nanti con areé pubbliche edificabili; nel caso di arce conf i J
nanti con strade, piazze, verde pubblico od altre aree di uso ;
pﬁbblico ma non edificabili, la distanza minima, di norma, sa |
ra di mi. 5,00; LTA.C. sentito il parere della C.E. potra fis
-sare distanze diverse da questa in relazione agli allinecamen-

ti preesistenti od alle necessiti pubbliche di traffico, vi-

sibilitd, decoro, inserimento ambientale ecc,

AKLL 1o - BLEMENT] AGSETTAND .

Stogqualnranl poarzione Jull‘i:gi iivie costruita
doconbine von spany pabblbict o diouse pubblice non sono
dliliesSLoaggelth stperort o am, 20, anche se patti mobili
dinlissi, per altezze do terra inferiori a me, 3,50,

In particolare, baleoni ¢ pensilvie sono «on-
sertiti al Jdi sopra debllaliezza offettiva di mte, 4,00
dal warciapiviv, purche tali parth angettianti siano aree—

trate di almeno vie, 50 10 Apetto alla carrege iata,

ARV, 17 - CHIOSTRINE .-

Aol wase o cun costruendo o spraclevando o
O pivedilier, venca ad Conere realizzato wi spaziv L
bl seaperto, chiiuse in vanl Lato, tale spazio nun [N
cosere di luncbezza interiore al doppio delltaltezza Jda
readizioare ¢ Lo sae sy ort icie non PHY Cascre intferore
aldic merd del b supert o te totate Jder tronti chie IO g
'mil‘u:o.
Laalisposizione Ji cui sopia non si applica
net vis o dj rsopraclesasione dnocui non si stk Ilal-

tezza camplessiva Jiowt, 7,50,

AR 1 - RIENTRANZE E LoeaIE

DO e tineseaia Jdistint g corpi o di Fablrica,
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ad %ini del distacco di cui all'art, 15, le parti di wn
uniéo edificio scparate fra loro da wia profonditd non
superiore alla metd della distanza fra le pareti stesse.

Lo spazio delimitﬁto da dette rientranze vie-
ne computato, ai fini del rapporto di copertura dellledi-
ficio, nella sua interezza se da luogo a terrazze, logge
0 € comungue coperto,

Le eventuali aperture nelle pareti dell'edifi-
cio sepdrate dalla rientranza, qualora la distanza tra
le pareti sia inferiore a 10ml,, sono ammissibili per va-
ni di categoria S (cfr, art, 24); per i vani di categoria
A sono ugualmente ammesse ma in aggiwnta al altre previ-
ste sulle parcti non ricntranti.

E' salvo in ogni caso quanto disposto dallfart,

900 e-scgucnti del Codice Civile,

ART, 19 ~ PARCHEGGI PER INSEDIAMENTI SPECIALY IN ZONE RE-

 STDENZIALI,

Nelle zone residenziali ove siano ammesse de-
stinazioni ricettive, commerciali di vendita al minuto ed
él;'ingrosso,>pcr uffici, magazzini e laboratori, con una
é superficie éompresa tra mq. 300 e mgq, 1,500, dovranno es~
sere realizzati parcheggi pubblici o d'uso pubblico nel-
la misura ﬁinima di mgq. 20 ogni 100 mq. di superficie lor
da di pavimentazionc.

Se le superfici lorde di pavimento, sono supecw
riori a‘mq..l.SOO si applicano le prescerizioni di cui al-

ltarticolo §, punto 2 del D.M. del 2.4.1968,




Le aree a parcheggio, di cui ai commi preceden-
ti, sono da reperire in aggiunta a quelle prescritte dal-
1lart, 18 della legge n, 765 del 1967 ¢ non possono compren

dere gli spazi destinati alla manowra ed alllaccesso dei

vicoli,

ART. 20 -~ ZONE A VERDE E PARCHI,

+ Le zone a verde, i parchi ed i complessi albera—

“ti di valore ornamentale devono essere conservati, curati

¢ mantenuti con 1l'obbligo per i proprictari della pulizia

del terreno, della potatira delle piante e della loro sosti

tuzione in caso di deperimento,

!

ART, 21 — RECINZIONI,

Le arce non ancora edificate nel centro urba-
no, frontcggiantj spazi pubblici o di uso pubblico, de-
vono esserc recintate qualora 1'A,C, lo'ritenga opportuno,
Dette recinzioni devono avere aspétto decoroso cd intona-
to al]'ambicntc‘c 1non dCﬁoné commnque impedire o disturba-
re la visibilitd per 1; ¢circolazione,

Per le arce di pertinenza di singoli cdifici,
salvo particolari prescrizioni contcnute in licenza, le
recinzioni dovranno essere realizszate con cancellata o re-
te metallica di altezza non superiore a mt, 2,00; la par-
te inferiore potra esscre realizzata con muretto, purché
di altezza non superiore a mt, 0,00, Le suddette altezze

sarauno misuwrate rispetto al piano di campagna naturale

o modificato, sc approvato in progetto, o, in caso di di-




slivello tra due proprietd confinanti, dalla parte che si
trova alla quota pih alta, salvo diverse disposizioni con-
tenute nella concessione edilizia,

Negli altri casi, le recinzioni dovranno esse-
‘re realizzaote nel rispetto assoluto dello stato di fatto
e con le modalitd stabilite in sede di rilascio di conce s-

.sione edilizia,

ART, 22 - MOSIRL, VETRINE ED INSEGNE,

" Le mostre dei negozi, le vetrine, le insegne
¢ le targhe devono armonizzarsi con il prospetto dell'edi-

ficio ¢ con 1'ambienpo.

ART, 23 -~ MANUTENZIONE DI EDIFICI PRIVATI,

Nel c&so di gravi carcuze nella manutenzione
degli edifici e delle opere di proprietd privata, il Sin-
daco pud obbligare i privati all'ecsccuzione delle opere
di riparazione ¢ di manutenzione, ordinaria ¢ straordina-
ria, necessaric per la salvaguardia delltambicnte e della
sicurezza pubblica,

In caso di rifiuto, o di inadempienza delltin-
teressatd, il Sindaco pud provvederc d'ufficio a spese del

privato inadempiente,




CAPO

SECONDO - LOCALI G PERTINENZE DEGLI EDIFICI - ELEMEN-

ART,

'%a O

Al -

A2 -

TI DI ABITABILITA' E AGIBILITA',

24 -~ CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI.

I locali destinati all'abitazionec, alla permanen-

alla attivitd di personc sono classificate come segue:

soggiérni, pranzo, cucine ¢ camere da letto posti

in edifici d'abistazione sia individuale che collet-
tivag

uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura, am-

bulatori;

negosi Ji vendita, sale dlesposizione, sala di riu-
nione, sale da gicco, palestre;

laboratori scicentifici ¢ tecnici, servizi igenici in
edifici scolastici, di cura cd ospedalicri;

of ficine meccaniche, laboratori industriali o arti-
gianali, mense;

autorimesse destinate al posteggio delle macchine e
locali ma dove vengono cffettuate riparazioni, lavag-
éi, controlli, voudite;

nagazzini, depositi o archivi dove la permanenza del-
1e personc ¢ prolungata oltre le operazioni di carico
¢ scarico,

Sone da classificare come locali accessori quel

1i in cui la permanensza delle personc ¢ limitata nel tempo,

e ciod:

51 -

servizi igenicij




52 - scale che collegano pill di due piani;
- corridei ¢ diéimpegni qualora non superino 12 mq, di
superficic ¢ ml. 8 di lLunghezza;
- magaszini ¢ depositi in fenere;
- autorimesse private o condominali di capicnza supe-
riore a duc posti~ macchina;
—- salette di macchinari che necessitano di avviamento
o di sorveglimnza non continua;
- lavanderie ¢ stenditoi, privati o condominiali;
83 ~ vani scale colleganti, al massimo, due piani d'abita—
zione; ‘
- disimpegni;
- autorimesse di capienza non superiore a due posti mac
china;
~ salette di macchinari con funzionamento automatico
(salvo particolari norme degli Inti preposti alla
sorveglianza di impianti e di gestione);
- ripostigli,
I locali non espressamente elencati vengono
classificati par analogia, a criterio del Sindaco, su pare

re della Commissione Ediltizia,

ART, 25 ~ CARATTERISTICHE DT LOCALI.

Tutti i locali di categoria A, S1 ed 82 devono
ricevere aria ¢ luce da spazi liberi esterni, Le finestre
devono distribuire regolarmente la luce nelllambiente,

I localli di categoria A devono avere le seguenti

caratteristiche;

- rapporto tra superficie delle finestre ¢ superficic del
pavimento non inferiore a 1/§;

- larghezza minima mt, 2,00;

f
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~ superficie minima mq, 8,00 da elevare a mq. 9,00 per

le stanze da letto (ad eccezione dei locali destinati

© a negozio pc? i quali la superficie minima ammissibile
& di mg. 20 esclusi i servizi);

- altezza minima utile mt, 2,70 per i locali di categoria
Al e mt, 3,00 per i locali di categoria AZ,

‘Per i locali di cateegoria S1 e S2 1'altezza
utile minima ammissibile ¢ di mt, 2,40 (ad eccezione dei
locali destinati a cantina per i gquali 1'altezza minima
¢ di mt, 2,00); il rapperto tra superficie delle finestre
e superficie del pavimento deve esserc non inferiore a
1/12 e, in nessun caso, la dimensione minima della finc-
stra pud essere minore di mg, 0,50,

I servizi igenici (SI1), oltre alle caratteri

stiche di cui al primo comma del prescnte articolo, non
potranno averc superficie inferiore a mq., 1,50 ¢ lato
minore inferiore a ml, 1,00 e, nel caso in cudi non sia
possibile realizzare illuminazione ed areazione diret-
ta dovranno essere adottati. gli dmpianti d'areazione

di cui al successivo art. 41,

ART, 20 ~ SOTTOTEITI E SOFFITTI JINCLINATI.

In edifici con copertura a falde inclinate,
llaltezza, auche al fine del calcolo del volume, & ri-

ferita alla quota del piano di posa del tetto sole se que

R U

e i amn =
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sta risulti maggiore di metri 0,30 a quella del piano di
pesa dellfultimo solaio,

Nel caso di soffitti inclinati & ammesso CO-
siderare, al fine della valutazione dell'altezza minima

utile prescritta dal precedente art, 25, la media delle

altezze; in nessun caso sono ammessi locali di categoria

A se lfaltezza minima & inferiore a mt, 2,00 ¢ non sia
3

previsto adeguato isolamento termico.

‘ ART, 27 ~ SCALE,

Per gli edifici d'abitazione ¢ prescritta al-
meno una scala coﬁtinua, dalla base alla sommitd, ogni
400mg. di superficic coperta o frazione residua superiore
a 100 mq,

In generale, salvo diverse prescrizioni da
parte della Commissione Edilizia in relazione al numerc
degli appartamenti servizi ed alltaltezza degli stessi,
la larghezza netta libera delle rampe non pud essere in-

feriore a mt, 1,00, con rapporto alzata/pedata di cm,

' 18/27 (al finito),

Negli cdifici fino a due piani fuori terra
1tilluminazionc e la ventilazione delle scale potrd avve-
nire a mezzo di luccrnarioc e contro~lucernario a vetri,
avente wna superficic non inferiore ai 2/3 della superfi-
cie, in proiezionc, del wvamo scala c commque non inferiore
a mq, 2,00,

I locali di categoria A, Si e $2 non potranno
ricevere aria e luce dalle scale,

E! vietato costruire scale in legno quando

queste debbano servire pill appartamenti,




Dal vano scale, a servizio di pih appartamenti,
si‘deve poter accedere agevolmente allteventuale sotto-
tetto ed al tetto sovrastante, indipendentemente dal tipo
della 00pertufa.

Tutte lec norme sopradette si applicano anche
per edifici aventi destinazione diversa da quella dlabi-
tazione, qualora non csistano disposizioni particolari di
legge o di regolanmento,

Negli appartamenti unifamiliari, costituiti
.da non pift di duc piani, la larghezza delle scale pud es-
sere ridotta a cml 80 e l'illuminazione e la ventilazio-
ne potrd avvenire indirettamente attraverso i vani di
abitazione,

E' ammessa la costruzione di scale esterne
colleganti i primi piani d'abitazione; in tal caso la
superficic coperta delle scale dovri essere computata
per intero ai fini degli indicl.

. ART, 28 ~ CUCINE IN NICCHIA.

+  Sono consentite cucine in nicchia, con cuba~
tura massima di cm, 15, sc¢ commnicanti con altro vano
‘di cubatura non inferiore a mc, 25 ¢ superficie non in-
feriore a 9 mg., a mezzo di apertura di luce non inferiore
a mt, 1,50,

"La cucina in nicchia deve csscre dotata di

. . . . . . 2
canita fumaria di sezione non inferiore ai 300 cm,

ART. 29 -~ USCITE DALLE AUTORIMESSE E RAMPE,
Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o priva-

.te, verso spazi pubblici, devono esscrc secgnalate con le
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indicazioni di passo corrabile; in ogni caso devono essere
adottati tutti gli accorgimenti atti ad assicurare wna
buona visibilité,

Se l'uscita dall'autorimessa & costituita da una
rampa, questa dovrd essere opportunamente pavimentata, tra
1tinizio della livelletta inclinata ed il filo dello spa-
zio di pubblico transito, deve essere previsto un tratto
piano della lwighezza minima di mt, 3,00,

Fra le uscite di autorimesse e le uscite pedona-
14 di locali collettivi (scuole, cinema, etc.) deve inter-
correré una- distanza minima di mt, 10,00 misurata tra gli
stipiti pin vicini,

ART, 30 — MARCIAPIEDI L PORTICATI.

_ I marciapiedi, i porticati e tutti gli spazi
di pubblico passaggio devono esserc lastricati con mate-
riali scelti con 1'Ufficio tecnico Comumale,

Lt preécritta l'adozione di parapetti, o comm-
que di opere di protezione, per cortili, ballatoi, etc,,
commgue accessibili, che prospettino su zone pavimentate,

‘rampe, parti d'edificio, con dislivello maggiore di mt. 0,30.

ART, 31 — PERTINENZE DEGLI EDIFICI.

Le aree di pertinenca degli edifici, siste-
mate con idonea pavimentazione o con manto erboso ed even-
tuale alberatura, devono essere dotate di appositi pozzet-
£i e canali di raccolta delle acque meteoriche, e devono
essere mantenute libere da depositi di materiali,

Nelle zone produttive, possono esserc ammessi
depositi di materiali purché, a giudizio del Sindaco ¢ sen

titi i competenti servizi comunali, non costituiscano peri
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colo per 1lligiene dei luoghi o per 1'incolumitd delle persg

ne,

ART, 32 -~ LOCALI PER ALLEVAMENTO E RICOVERO D'ANIMALI.

I locali per l'allevamento ed il ricovero di
animali devono essere localizzati in conformiti alle
previsioni del P.d.F, ed alle disposizioni contenute nei
Regolamenti commali d'Igicne e di Polizia Veterinaria,
e sottostanno, oltre che alle norme del presente regola-

meiito, alle leggi particolari vigenti in materia,

CAPO TERZO -~ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI EDIFICI,

ART., 33 ~ SALUBRITA' DEL TERRENQ
Non ¢& ammessa lledificazionc su terreni che

siano stati utilizzati come deposito di materiale insa-

lubre o che abbia potuto inquinarc il suolo, se non dopo

averlo completamente risanato,

Se,il terreno sul quale s!intende costruire

un edificio non ¢ sufficicntemente permeabile, od esposto

alltinvasione di acque sotterrance, si devono escguire

preventivamente opere di drenaggio,

ART. 34 -~ ISOLAMENTO DELL'UMIDITA!

E' obbligatorio adottare, nelltedificazione,

'accorgimenti atti ad impedire che 1'umiditd salga dalle

fondazioni ai muri sovrastanti,

A tal fine, tutte le murature devono esscre
protette dalla wumiditd del suolo mediante stratificazio-
ni impermeabili continue al di sopra del piano di campa-

gra e al di softo del piano di calpestio interno,
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T locali di categoria A, gqualora non siano pre-
visti sottostanti locali interrati o seminterrati, devono
avere il solaio del piano terra isolato con strato imper-

meabile ¢ staccato dal terreno a mezzo di sottostante in-

' a n - . ] 3
tercapedine o di vaspaio areato, di spessore in entrambi

i casi pon inferiore a cm, 40; il piano di calpestio de-
ve risultare pit alto del piano di campagna di almeno cm,

i5.

L¢ parti delltedificio interrate, ¢ come

- tali valutate al fine del calcolo del volwne, potranno

essere utilizzate soltanto come locali accessori {cate—

poria S) ¢, nel caso in cui sia previsto scmuiafosso di
» {

isolamenfo coperto o scoperto di largheszza inferiore a
mt, 1,00, le eventuall finestre dovramo cssere roaliz-
zate sopra il limite superiore dello scannafosso,
Nel caso Ji scannafosso scoperto di larghezza superiore
a mt, 1,00, le parti delltedificio, prospettanti lo scan-
nafosso stesso, non potramno essere considerate come in-
terrate ¢, pertanto, dovranno csscre integralmente coin-
putate come volumi luori terra; anche in questo caso L
locali prospettanti lo scannafosso potranno esscre uti-
lizzati come locali accessori {categoria S},

Nel caso di scaunnafosso scoperto di larghezza
maggiore di metri 5,00, possono essere ammessi locali di
categoria A, purché il muro a retta fronteggiante detti
locali non sia di altezza superiore a mt, 2,00,

Previa autorizzazione da parte dell!Ammini-
strazione commale, & ammissibile 1'utilizzazione da par-
te di privati di striscie di terreno pubblico per la crea-—

zione dlintercapedini d'isolamento, purché dette interca-
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pedini siano lasciate completamente libere; le griglie di
aerazione, eventualmente aperte sul marciapiede, devono
presentare resistenza alla ruota di automezzo ¢ non Co-

stituire pericolo per i pedoni,
ART, 35 = ISOLAMENTO TERMICO,

Al fine dell!'isolamento termico dei locali a-
bitabili, o comunque destinati alla permanenza o alla at-

tivitd di persone, le strutturc verticali degli edifici

1
,non devono avere wn coefficiente di trasmissione K sit-

periore, a 1,4 equivalente ad wna muratura di mattoni. pic-

ni, intonacata da ambo le parti, dello spessore comples-
sivo di em, 30,

Per le strutture orizzontali; pavimenti, sof-

- fitti, solai sowrastanti porticati o portanti corpi di

fabbrica, il cocfficiente di trasmissione massimo ammis-

sibile ¢ K = 1,3, cquivalente ad un solaio in laterizio

armato e pavimento in piastrelle, con spessorce del late-
rizio di cm. 20,

I locali abitabili, devono esscre isolati dal-
la copertura delltedificio mediante una intercapedine an-
che parallela alla falda del tetto od alla pendenza del
terrazzo; detta intercapedine dovrd esscre dlaltezza non
inferiore a cm, 10 ¢ sufficientemente ventilata,

L' intercapedine, di cui al comma precedente,
pud esscre sostituita da speciali materiali che assicuri-
no wn corrispondente potere termico isolante,

T dati relativi al potere termico isolante
delle struttwre devono cssere indicate in progetto, qualo-

ra ltedificio non sia realizmzato con i materiali ¢ le mo-




dalitd costruttive indicate nei commi precedenti,

' Comumgque dovrauno essere rispettate le norme

contenute nella L. n° 373 del 30 aprile 1976 e relativo

regolamento di esecuzione D,P,R, 28 giugno 1977 n°® 1052

e successive modifiche ¢ integrazioni,

ART, 306 - ISOLAMENTO ACUSTICO,

Negli edifici adibiti in tutto o in parte ad
abitazione L'isolamonto acustico, assicurato dalle strut-
ture, deve comﬁnquc carantire il rispetto dei seguenti va-
lori Limite di runorositd globale (le wisure sono da ef-
fettuarsi nel locale disturbato con porte e finestre chiu-
se):

- 40 dB (A) per rumori trasmessi per via aerea alltintor-
no dei locali abitabili e provenienti da altri locali
dellledificio stesso, non facenti parte delllapparca-
mento disturbate, nei quali il livello sonoro di emis—
sione non superi 20 dB (A), se si tratta di wn altro lo-
cale di abitazione, ovvero &5 dB (A) nel caso di locale
ad uso commerciale, artigianale cd industriale;

~ 40 dB {A) per rumori trasmessi per via aerea alltinterno
dei locali abitabili e provenicnti dalllesterno dellledi-
ficio, per livelli sonori che, miswrati nelle immedia—

te vicinanze dell'edificlio stesso, non superino 65 dB

. (A);

‘= 70 dB (A) per rumori trasmessi alllinterno dei locali

abitabili per calpestio e provenicenti da altri locali
sovrastanti o sottostanti;

- 35 dB {A) per rumori trosmessi per qualsiasi via all!in-




terno doi locali abitabili ¢ derivanti da impianti di

servizio a funzionamento continuo, di uso condominiale

o privato (es. impianti di riscaldamento);

~ 40 dB (A) per rumori trasmessi per qualsiasi via alllin-
terno dei locali abitabili ¢ derivagti da impianti di
sorvizio a fimzionamento discontinuo, di ugo condomi-

_niale o privato (es. scarichi idraulici).

Il poterc fonoisolante delle strutture non
pud esserc, in ogni caso, inferiore ai segienti valo-
ri (misure effettuate in Jaboratorio su strutture tipo
per la banda di ottava definita dalla frequenza nomi-

nale di 500 Mz, )

- strutture verticali interne (escluso i

divisori dello stesso appartamento).esessessesrss 40 dB

l B Strutture Vcrticﬂli esterne..--....-.;..-...a....40 dB

- Strutture Orizzontali......-..........--....--.-.40 dB

T1 livello di rumore di calpestio normalizza-
ti per la citata bada di ottava non pud c¢ssere superio-

re a 71 dB,,

Nei progetti di edifici, destinati ad atti-
vitd produttive o commerciali, devono essere specifica-
te le caratteristiche del poterc fonoisolante delle strut-
ture, in rapporto alla specifica destinazione dluso dei

locali ¢ alla mona circostante,
]
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ART, 37 — INTONACI L PAVIMINTI,

Tutte le pareti dei locali, che non siano ri-

vestite di materiali idonei, dovranno essere interamente

intonabatef
,'Tutti i locali, comprese le¢ soffitte prati-
cabili, i_sétterranei e le cantine, dovramno essere pa-
vimentatc.l _
I pavimenti devono avere la superficie re-
sistente allfusura e priva di Tessure; gli eventuali giun-
ti dovranno:osscrc suggellati,

Pavimentazioni con particolari materiali po-

tranno, esserc autorizzate in sede di rilascio delle conces

. sioni per locali con destinazioni d'uso speciali,

ART, 38 — COPERTURIY,

Le coperture, quali clemento architettonico
di conclusione deli'tintero edificio, devono essecre ana-
liticamente descritte nel progetto,

Le copérture dovranno assicurare la perfetta
tenuta dfacqua ¢ garantire che l'umiditd non passi nei lo—
cali sottostanti; in particolare, ncl case di copertura
a terrazzo; la superficie esterna dovrd avere una pendenza
minima del 2% ed esserc impermecabilizzata estendendo lo
intervento anche alle strutture verticali per almeno cm,
15,

La pendenza massima delle coperture non pud

superare la misura del 357,




37,1
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CAPO QUART(O ~ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI IMPIANTI,
ART, 39 - APPROVIGIONAMENTO IDRICO E IMPIANTI DI SOLLE-

.VAMENTO ACQUA,

In opni. fabbricato deve esserc assicurato 1!ap-
provigionamento idrico con acqua potabile corrente,

Nelle zone servite dalllacquedotto comunale,
i fabbricati devono esscere allacciati allo stesso,

| Gli impianti intermi per la distribuzione

delltacqua devono ecssere realizzati a regola dlarte e
garantire, negli edifici per abitazione, w regolare ri-
fornimento ad ogni appartamento,

Per 1tinstallazione Jdi autoclavi, o di depo-

siti di capacitd superiore a wme, 2,00, & prescritta l'au-

torizzazione del Sindaco, il quale ha facoltd di revocar-
la in relazione a particolari sopravvenute situazioni di
distribuzione dellfacqua, |

Nelle zone di écquedotto comwiale, 1llac-
qua pud esscre prelcevata da sorgenti o pozzi priveti e
destinata ad uso potabile qualora sia riconosciuta ido-
nea dall'Ufficio di Igiene, sulla base di analisi chimi-
ca e battereologica escguita dal Laboratorio Provinciale
di Igicne e Profilassi a cura e spese del proprietario,

LiUfficio di Igiene prescriverd, al momento
del rilascio del permecsso di abitabilita o di agibilita,
la periodicitd delle analisi di controllo,

In ogni caso, gli impianti privati di capta-
zione di acqua, per usi alimentari c domestici, devono
esserc autorizzati dall!Ufficio d'Igiecne,

Qualsiasi ricerca dlacqua deve essere auto-
rizrata dall'Uf{icio Acquedotto,
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ART, 40 - IMPIANTI TBERMICI,

Gli impianti termici devono essere realizzati
in conformiti alle disposizioni vigenti in materia, con
particolare riguardo alle norme di sicurezza ed a qlelle
contro l'inquinamento atmosferico di cui alla legge n, 015
del 13/7/1966 ¢ successivo D.P.R, del 22/12/1970 n. 1391
e inoltrp dovranno cssere rispettate norme di cui alla leg

- ge n° 373 del 30/4/1977 ¢ del D.P.R, 28/6/1977 n°® 1050,

ART, 41 - IMPIANTI DI ALREAZ JONE,

| Nei casi dladozione di impianti di aereacione
artificiale, oppurc di aria condizionata, il Sindaco, su
‘parere dellfUfficiale Sanitario, pud, caso per caso, sta
bilire préscrizioui diverse dalle precedenti per i loca—
1i di categoria A ed S,

' In-qucsto caso, alla domanda di concessione e-
dilizia deve cssere allesato uno schema delltimpianto o,
prima dellleffettivo rilascio della concessione, deve cs-
sere presentato il progetto esccutivo delll!impianto stes-
s0, Il rilascio dell'autor‘:za:ione dtabilitd o agibili~
td dei locali ¢ subordinato alla verifica delllimpianto

da parte dell'Ufficiale Sanitario.

ART, 42 - IMPIANTI IGENICIK
Ogni ediflcio deve avere un numero sidficlien-
te di gabinetti collocati in modo da non aprirsi diretta-
mente su locali di abitazione o di lavoro (categoria A).
Il pavimento cd il rivestimento delle pareti
dei locali adibiti a servizi igenici devono essere rea-

lizzati con materiale impermcabile ¢ facilmente lavabile
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fino alltaltezza di almeno mt, 1,50,
| Ogni impianto igenico (cesso, lavandino, ac-
| quaio, bagno, doccia e simili) deve essera di materiale
.resistente, impermeabile e di facile lavatura,
I cessi dei gabinetti devono essere mwiti
di apparecchi a sclacquone, capaci di scaricare non meno
di otto litei di acqua per volta, salve 1'adozione del
sistema di lavaegio con velo di acqua continuo per gli
orinatéi.
Tutti glit impianti igenici devono cssere for—
niti di sifone o altro apparecchio a chiuswra idraulica
¢ comunque iLspezionabili, atto a itmpedire ogni catiiva
esalazione provenicinte dalle condutture verticali di sca-
rico,
La camera Jdel sifone di ciascun cesso deve cs—
sere ventilata mediante wna condutcura di acreazione di
versa da quella di scarico ¢ comunicinte con wma condut—
tura verticale di acrcazione; la conduttwra verticale di
agreazione pud essere collegata alla conduttura verticale

di scarico di cessi del piano piu elevato dell'edificio,

CAPO QUINTO ~ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLT IMPIANTI
. DI SMALTIMENTO DET LIQUAMI,

ART, 43 - IMPIANTI DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE PIOVANE,

I canali di gronda, lc condutture verticali di
scarico (o "calate") e le condutture interrate per la rac
colta e lo smaltimeﬁto delle acgue piovane devono essere

di materiale resistente e impermcabile, avere giunture a

L




perfetta tenuta ed esserc di numero e ampiezza suffi-
ciente per ricevere e condurre le acque piovane fino al-
la pubblica fognatura, o, in mancanza di questa, fino
alla destinazione approvata dallfUfficio di Igiene e dal-
1tUfficio Tecnico,

Le coperture devono esserc mutite di canali
di gronda lungoe tutti i cornicioni, tanto verso le aree
di, uso pubblico quanto verso i cortili od altri spazi
SCOpcrti;
- Le condutture verticali di scarico devono ap-
plicarsi di preferenza esternamente ai muri perimetrali
dell'edificio eccetto che per L'altezza minima di mt, 3,50
dal suolo nel qual tratto devono cssere poste in opera
entro cassette di isolamento nella muratura.

Idoﬁci pozzetti di ispezione forniti di chiu-
sura idraulica dcvono essere installati alla estremita
inferiore di ogni "calata; pozzetti di ispezione devono
inoltre essere installati nei punti delle condutturce in-
terrate in cul si verifichi un cambiamento di direzione
o la confluénza con altrce condutture, Un pozzetto finale
di ispezionc, posto ai limiti interni della proprictd de-
ve precedere ltallacciamento alla pubblica fognatura,

Ei vietate immetterc nclle tubazioni o nei

. acquce
pozzetti delle acque piovane di rifiuto di qualstasi
'altra provenicenza; la conflucnza delle acque piovane

con le altre acque di rifiuto sard consentita solo al 1i

vello del citato pozzetto finale di ispezione, purcheé la

pubblica fognatura non sia del tipo a doppia canalizza-




zione separata per acque piovane e acque luride,
ART, 44 - IMPIANTI DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE LURIDE,

Le condutture verticali di scarico (o "calate")
e le con&utture interrate delle acque luride devono cs-
sere di materiale resistente ed impermeabile con giunture
a perfetta tenuta e devono esserc di numero ¢ ampiezza
sufficiente per ricevere ¢ convogliare le acque suddet-
te fino alla pubblica fognatura,

Le "calate" che servono allo scarico dei ces-
si e degli orinatoi {acque "ere!) devono tenersi sempre
distinte da quelle che servono alle scarico degli altri
impianti igenici (acque "chiarve! o "bionde"),

Le ‘calate delle acque di rifiuto devono, di
norma, venire poste in opcra entro cassctte di isolamen-
to nella muratura, cgserc prolungate in alto oltre la co-
ﬁertura delltedificio ed avere 1llestremitd superiore prove
vista di mitra o cappello di ventilazione ¢ di reticella
contro gli insetti,

Le condutturc interrate delle acque luride
devono essere provviste di pozzetti di ispezione nei
punti in culd si verifica wn cambiamento di direzione o

la confluenza di pit condutture,

Nelle localitd servite da pubblica-fognatura

priva di impianto depurativo terminale, le calate delle

acque Ynerc! devono collegarsi in basso, direttamente o
mediante uwn breve tubo di raccordo, alla prima camera di

una fossa{gbtticn pluricamerale (ctr, successivo art, 45);




le calate delle acque "chiare" o "bionde" devono imnmetter-
si in idoneci pozzetti di isgpezione forniti di chiusura i-
draulica, i quali devono a loro volta collegarsi mediante
condutture interrate alla seconda camera della fossa set-
tica che serva alla chiarificazione delle acgue 'nere;
le condutture interrate che convogliono gli affluenti
delle fossc settiche devono collegarsi alla pubblica fo-
gnatura previo passaégio in wn pozzetto finale di ispe~
zione situato ai limiti internl della proprietd privata;
la conflucnza delle acque lwride con quelle piovane sard
consentita solo a livello del citato pozzetto finale,
purche la pubblica fognatura non sia Jdel tipo a doppia
canalizzazione separata per acquc piovane ¢ acque luri~

de,

yelle localita sprovviste di pubblica fornatu~

ra tutte le "calate" delle acque luride, sia Muerc" che
"chiare® o "bionde", devono terminare in basso in sifo-
ni a chiusuwra idrawlica muniti di bocchette di ispezione

o in pozzetti interruttori a chiusura idraulica ispeziona-
bili; tali sifoni ¢ pozzetti devono collegarsi mediante
condutture interrate ad w impimnto di depurﬁzione (cfr,

successivo art, 45); la conflucnza delle acque piovane

‘

¢ delle acque luride sara consentita solo a valle del-
l'imb;auuo di depurazionc; la destinazione finale delle ac
que luride depurate come di quelle piovane, dovrd essere

approvata dall'Ufficio di Igiene ¢ dall'Ufficio Tecnico,

Nelle ltocalitd servite da pubblica fomnatura
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fornita di impianto depurativo terminale le "calate" del-

le acque luride verranno collegate alla pubblica fognatu-
ra secondo le istruzioni che saranno volta per volta im-

partite dall'Ufficio di Igiene e dall'Ufficio Tecnico,

ART, 45 — DIMENSIONAMENTO E CARATTERISTICHE DELLE FOSSE

SETTICHE E DEGLIT IMPIANTI DI DEPURAZIONE DEL-

LE ACQUIS LURIDE,

Le fosse settiche e gli impianti di depurazio-
ne devono essere dimensionati in proporzione al numero
degli "abitanti cquivalenti? serviti.,

Corrisponde a un abitante equivalente:

- un abitante in edifici di civile abitazione corrispon-
dente a mc, 100 di volume residenziale;

= u posto letto in clifici alberghieri, case di riposo
e simiii;

- tre ﬁospi mensa in ristoranti ¢ trattoric;

= ul posto letto in attrezzature ospedalicre;

- tre dipendenti in edifici destinati ad uffici, eserci-
2i COmﬁcrciaii, ndustrie o laboratori che non produca-
no acque reflue di lavorazionc;

- c}nqﬁe posti alwnno in edifici scolastici o istituti di
educazione diurna,

. O0gni fossa settica di nuova installazione de-
ve possedere i scguenti requisiti:

= esserc a tre camerc sc serve alla chiarificazione di ace
que nere ¢ bionde, essere a due camere se sorve alla
chiavificazione delle sole acyue bionde;

= avere wna capacitd utile complessiva minima di me, 0,50




per abitante cquivalente;

- presentarce un'altenta del liquido mai inferiore a mt,
'1,50;

~ avere i dispositivi per 1llafflusso e llefflusso dei li~
quani, cosi come quelli per la commicazione da una ca-
nerd alltaltra, realizzati con tuki a "T", a WHY o a "YU
rovesciato, in gres, o altro materiale molto resistente,
di diamctro non inferiore a cm, 10, opportunanmente pro-
lungati cosl da pescarc per almeno cm. 40 al di sotto del
livello del liquido;

- avcfo le parcti ed il fondo dello spessore di almeno cm,
20 costruiti in mattont pieni ¢ amlta cementizia, oppu—
re in calcestruzzo armato, ¢ intonaci a cemento od avere
la copertura costituita da solette in cemento armato e
doppi chiusini in cemento armato; sono utilizzabili manu
fattl prefabbricati in cerento caﬁbresso previa dinstal-
lazione di platea ¢ rintfianchi in calcestruzzo dello spes
sore minimo di cm, 15,

Le fosse settiche, prima di venire utilizzate,
devono essere completancente riempite dTacqua; nel corso
del sopralluogo per il rilascio delllautorizzazione di
abilitd o agibilitd verrd rilasciato il rispetto della
presente prescrisionce,

Gli impianti di depurazione per le acque lu-
ride domestiche devono assicurare almeno il trattamento
primario {(chiarificazione) ¢ secondario (ossidazione bio-
logica delle stesse); tali impianti possono essere dei

seguenti tipis
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u;fanghi attivi;
—~ a letto batterico percolatore;
- ; dischi o spirali biologiche,

Al progetto di impianto di depurazione per
acque luride domestiche deve essere allegata una relazio-
ne tecnica illustrante le modalitd di funzionamento del-
timpianto ¢ le caratteristiche di qualitd ¢ quantitd ded
Liquami prjma ¢ dopo il trattamento, Di norma deve esse-

re previsto un apporto di acqua lurida per abitante equi-

valente non interiore a 54 grammi di B.O.D.S per giorno.

ART. 46 - TMPTANTI DY DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI INDUSTRIA

L1,

Nella realizzazione di impianti di depurazione
per acque luride, derivanti da cicli lavorativi industria-
1i o artigianali, va osscrvato quanto prescritto dal D,P.R.
del 10/6/1955, n. 967 e dal D.M. del 18/2/1958 relativamen
te al permesso di scarico del Presidente della Giunta Pro-
vinciale.

I progetti di costruzione di tali impianti devo-
no essere corredati da copia conforme di tutti gli elabo-
rati richiesti dal Presidente della Giunta Provinciale per
la concessione del citato permesso c da copia del permesso

medesimo,
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TITOLO TERZO

DISPOSIZIONI VARIE, FINALT I TRANSITORIE

CAPO PRIMO - DISPOSIZIONL VARIE

ART, 47 -~ SERVITU'PUBBLICHE

I1 Comune, previo avviso agli interessati, ha
diritto di collocarc sui muwi esterni di fabbricati o sul-
le recinzioni di aree, i cartelli della segnaletica stra-
dale, le targhc dell'onomastica stradale, 1 numeri civi-
ci, i capisaldi altimetrici, gli apparccchi relativi a
servizi pubblici ed eventuall lapidi commemorative,

I proprietari hanno L'obbligoe di non rimuover-
1i ¢ di sostenere le spese per il loro ripristino in caso
di danneggiamento o distruzione per fatti loro imputabi-
li,

AR%. 45 — LAVYORI PRIVATY SU STRADE PUBDBLICHE O VICINALIL,

Nel caso di interventi su strade pubbliche o vi-
cinéli, il ripristino della sede stradale dovrd avvenire
a cura ¢ spese del privato o delltbnte esccutore delltin~
tervento, osservando le modalitd tecniche che saramno pre-~
scritte dal Sindaco al momoento del rilascio della autorisg
zazione; con ltautorizzazione stessa saramno indicate le
prescrizioni da osservare a tutela della sicurezza c del-
1Tincolumita pubblica.
: 11 rilascio dell'autorizzaczione & subordinatoe
al versamento, presso la Tesoreria comunale a titolo di

cauzione, di una somma, corrispondente a quella necessa-

ria per il ripristino, determinata sulla base del preven—

RS
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tivo dall'tUfficio Tecnico.

Lo svincolo di tale cauzione avverria dopo l'ac-
certamento, da parte deli'Ufficio competente, dell'osser-
vanza delle modalitd e preécrizioni poste nelllautorizza-
zione, -
' L' salvo, in ogni caso, il diritto del Comune,

t . - . .
nel caso.di strade comunali, a percepire apposita tassa

per ogcupazione di suolo pubblico,

ART. 49. ~ OPERE ESTSTENTI SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONT TEMPO

RANEE .,

La modifica o la demolizione di opere, che il
presente regolamento sottopone ad autorizsazione tempo-
ranea, pﬁb csssere ordinata, qualora le opere sianmo state
autoriﬁzatc, solo per comprovate csigenze di sicurezza

pubblica ¢ di tutela ambicntale,

CAPO SECONDO ~ DISPOSIZIONI FINALT

ART, 50 - ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO,

Il presente Regolamento entra in vigore dopo
1'approvazione di cui alilart, 30 della legge 17/8/1942,
n, 1150 ¢ successive modificazioni, ed a scguito della pre
scritta pubblicazione all'Albo Pretorio del Comune,

Al momento delllentrata in vigore del regolamento
sono abrogate le norme di regolamenti comunali che siano

in contrasto o incompatibili con le presenti disposizioni,
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CAPO TERZO - DISPOSIZIONI TRANSITORIE,

ART, 51 - OPERE AUTORIZZATE ALLA DATA DI ENTRATA IN VIGO-

RE DEL REGOLAMENTO,

Llentrata in vigore del presente regolamento
detormina la decadenza’ delle concessioni in contrasto con
le disposizioni del regolamento stesso cd impedisce il lo
ro rinnove, salvo che, in entrambe le ipotesi, i relativi
lavori siano stati iniziati e vengono completati entro il
termine di tre wmi dalla data di inizio.

In sede di proroga della concessione, il Sinda-
co, sentito il parere della Commissione Bdilizia, potrd
richiedere, per le parti ancora da escguire, le modifiche
e le integrazioni necessarie a renderc ltopera conforme

al prescnte regoalmento,

ART, 52 - DOMANDE DI CONCESSIONE EDILIZIA PRESENTATE PRIMA
DELLTENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO,

Le domande di concessione edilizia presentate

Jprima delltentrata in vigore del presente regolamento, e

nolt aicora concesse, saranno esaminate sulla base delle
dispgsizioni contenute nel regolamento stesso.

Pertanto, gli interessati dovranno modificare
i proggtti presentati, ove siano in contrasto con le nuove
disposizioni ¢, se nccessario, integrare gli elaborati

secondo le disposizioni contenute nel precedente artico-

lo 6.
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TTITOLO QUARTO

DISPOSIZIONI GENERALI — CONTENUTO DEL P,d,F,

INDICT URBANISTICI

CAPO PRIMO ~ DISPOSIZIONI GENERALI,

ART, 53 - CONTENUTO ED OSSERVANZA DEL P.d.F, E DELLE NOR
ME DI ATTUAZIONE. |

a) Il P.d,F, determina llassetto di tutto il territorio
| comunale e dia indicazioni per 1l'attuazione delle pre—
| visioni in esso contenute,
; Ogni attivitd che comporta trasformazione ur-—
banistica ed edilizia nell'ambito del territorio comu-
nale ¢ disciplinata dalle norme seguenti, che costitui
scono parte integrante del Regolamento Edilizio, oltre
che dalle indicazioni ricavabili dagli elaborati grafi-
ci del P.d.F,
b) Gli elaborati grafici sono costituiti da tavole in sca

1:2.000.e 1:1000,

2

la 1:10,000
| La tavola 1:10,000, relative all'intero ter-
'ritorio commale, fissa le¢ grandi zone territoriali omo
gence; le tavole 1:2,000 interessano i centri abitati
pil importanti in esse sono fornite le destinazioni
d'uso del suolo, e le possibilitd edificatorie attra
verso apposite campiture, simboli e tabelle che fig-

sano le principali caratteristiche urbanistiche,
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ART. 54 -~ EDIFICI ESISTENTI E COSTRUZIONI PRECARIE,

a)

b)

EDIFICTI ESISTENTI,

' Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni

di zona stabilite dal P,d.F., in mancanza di piani par-
ticolareggianti, potramo subire trasformazioni sol-
tanto_pér essere adeguati alle presenti norme,

‘ . Gli edifici esitenti aventi destinazioni con—
formi alle prescrizioni di zona, ma indici urbanistici
superiori a dette prescrizioni, potranno essere demoli-
ti, preﬁia autorizzazione del Sindaco, ma ricostruiti
nel rispetto della normativa della zona di appartenen~—
za. Potramno egsere consentite trasformazioni interne
che non alterino la tipologia e gli elementi struttu—
rali, che non aumentino il carico urbanistico e cle
siano giustificate da esigenze funzionali ed igeniche;
salvo prescrizioni particolari nelle normative delle
zZOne omogeunee,

Costruzioni precarie esistenti,

Al fine di liberare giardini, cortili e chio-
strine ¢ in genere di ripristinare gli originali spa-
zi esterni occupati nel tempo da manufatti fatiscenti
0 costruzioni precarie, il Comune potrd obbligare i
proprietari a demolire le suddette opere ed eventual-
mente consentire la edificazione di volumi che permet-
tano di soddisfare le stesse esigenze di uso, nella
quantitd ¢ nelle ubicazioni pid idonee sentito il pa-
rere dells commissione edilizia entro § anni dalla ap-
provazione di P,d,F,

Quanto sopra si applica anche a quelle zone ove

la capacitd edificatoria non lo permetterebbe,
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OMUNALE potrd avvalersi del

.parefe della COMMISSIONE URBANI A che potrd essere co-
stituita'con apposita delibera commaléy~Il parere della

; Commissiqné Urbanistica & obbligatorio per tutti~i proget-
ti relativi'ad interventi urbanistici preventivi ed ogni

qual volta & citato nelle presenti norme.

CAPO SECONDO - INDICI URBANISTICI,.

" ART, 56 -~ DESCRIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI.

L'urbanizzazione e l'edificazione delle varie
zone del territorio comunale sono regolate secondo le se--
guenti definizioni:

1) - S1 ~ Urbanizzazione primaria

ltart, 4 della legge 29/9/1964 n° 847 dichiara

opere di urbanizzazione primaria le seguenti:

- strade residenziali

- spazi di sosta e di parcheggio

- fognatura

- rete idrica

~ rete di distribuzione delllenergia

~ pubblica illuminagzione

- spazi di verde attrezzmato

2) = S2 - Urbanizzazione secondaria
Sono le opere indispensabili alla vita del quar-
tiere e poste al suo diretto servizio: scuole,

chiese, centri sociali e culturali, ambulatorio,
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mercati, attrezzaturc sportive, parchi di quar-

Superficie fondiaria

Per superficie fondiaria si intende l'area cdi-
ficatoria, al netto delle superfici per opere
di urbanizzazione primaria S1 e secondaria S2,
Superficie territoriale

Per superficie territoriale si intende llarea
comprendente le superfici per opere di urbaniz-
zazionc primaria S1, secondaria 52 e la superfi-
cie fondiaria Sf St = S1+S2I-SF,

La superficic territoriale St & misurata com—
prendendo la supqrficie delle strade di P.d.F,
di Progetto escluso le strade esistenti dema-
niali,

valore percentuale delle superfici per le ope-
re di urbanizzazione primaria S1, rispetto al-
la superficie territoriale St,

Superficie coperta,

E' la proiezione sul terreno della superficie

esterna del piano di maggiore estensione, anche
s

se detto piano risulta essere quello interrato;

con la esclusione dei soli aggetti, costituiti

da balconi, pensiline, gronde, scale esterne

scoperte, purché detti aggetti non siano supe-

riori a ml, 200,

e - —

Altezza,

Per altezza dei fabbricati si intende la distan-—
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zd intercorrente fra il riferimento in sommitd

e quello alla base dell'edificio,

Por riferimento alla sommitd si intende:

- ltincontro dell'estradosso alla copertura
con il piano della facciata, quando la co-
pertura & piana;

~ ltincontro delltintradosso del piamo di posa
dell'ultimo solaio della copertura con il pia-
no della facciata quando la copertura ¢ incli-
nata;

~ qualora nel sottetetto i locali abbiano altezza
media superiore a m, 2,40 e quindi siano abita
bili si assﬂmeré come punto di riferimento al-=
la sommitd llintradosso della soffittatwra al-

1'altezza media dei vani abitabili,

Per riferimento alla base si intende:

- 1'incontro della costruzione con il marcia— .
piede di protezione del fabbricato;

~ lVincontro della costruzione con il terreno

. ' (considerato allo stato naturale),

Il riferimento alla sommitd deve esgere a. quota

nén superiore a quella della superficie parallela

al riferimento alla base, presa come fondamentale,

e posta alllaltezza massima consentita,

Solo i volumi tecnici, ciod i camini, gli ex-

tracorsa degli ascensori, possono derogare,

Valume,

I1 volume fuori terra & rappresentato la misura

del solido costituito dalltedificio per la parte
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fuori terra, Il suo valore 51 ottiene dal prodot
to della superficie delimitata dalla proiezione
dellledificio su wm piano orizzontale per le al-
tezze misurate dal piano campagna comungue modi~
ficato al riferimento in sommitd come specifica—
to al punto 7,

Sonp esclusi dal calcolo dei volumi:

~ gli aggetti costituiti da elementi decorativi;

- 1 volumi tecnici al di sopra della linea di

gronda (come: extracorsa ascensori, vani scale,
, camini);
- 1 voluml 1nterrat1 flno a un magsimo del 40%

—
del volume fuori terra, L'eccedenza & COHSldePa

ta come volume agli eiietti della determlnaZLO

ne dell'lndlce dl fabbricabllltd

m—

- gg_ quando nel fabbricato siano previste
logge queste saranno considerate per % agli ef
fettl del volume, qualora non superinoe la pro-

fonditd massima di mt, 2,00 compreso lo spesso

+ e del parapetto; la parte cccedente i 2 mt, ver

rd computata per intero, Lo Llogge non dovranno
essere chiuse in aleun caso neppure con vetrate
provvigorie,

- Bdifici con pilotis - negli edifici con pilotis,

a qualunque piano questi siano previsti il vo-
lume corrispondente sari escluso dal calcolo u
nicamente quando siane destinati ad uso pubbli
¢0 o collettivo o con atto pubblico o per pre-

scrizione di piano particolaregsiato o di lot-
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. 'tizzazione convenzionatu,
_Ih tutti gli altri casi il volume delle zone
A pilotis sard computato per metd ,
Le parti a pilotis non potranno essere chiuse
con paretl sia pure vetrate o provvisorie.
9) -~ RC -~ Rapporto di copertura,
E' il rapporto percentuale tra la superficic
‘coperta Sc e la superficie fondiaria Sf,
10) ~ If - Indice di fabbricabilitd fondiaria, .
» ksprime il volume in mc. costruibile per omi
mg. di superficie fondiaria edificabile,
11) - It ~ Indice di fabbricabilitd terrvitoriale.
Lsprinc itlvoiume in mc, costruibile per ogni

mq, di superficic territoriale,

ART, 57 =~ AREA.PERTINENTE - AREA EDIFICABILE,

' Per area pertinentc si intende la superficie
di terreno vincolata al fabbricato csistente, o progetta
to, o da ampliare o da ricostruire,

?gle area deve esserc continuaj a questo fi-
ne non potranno essere sommate aree non continue, anche
se facenti parte della stessa proprietd ed aventi uguale
destinazione prevista dal P.d.F..

L'area di pertinenza dovrd avere dimensioni
tali da rispettare gli indici urbanistici di zona, cioe
il rapporto di copertura Re; e Ll'indice di fabbricabili
ta If,

Non possono essere congiderate come facenti

parte dell'area pertinente le arce pubbliche, né¢ le aree

di proprietd privata, ma di uso pubblico, come le strade




¢ le pilazze private.

Qualsiasi area di pertinenza di costruzioni
gid eseguite o autorizzate non potrd csserc computata
per lo altre costruzlioni, qualora con la sua sottrazio-
ne vengano superati, per i fabbricati esistenti o auto-
rizzati, gli indici ¢ lec caratteristiche urbanistiche
di zona,

I1 Comune si riserva in ogni caso e in ogni
momento la facoltd di chiedere la trascrizione sui re-
gistri ipotecari, a 5pese'del proprietario, di un atto

di vincolo in soddisfazione dei commi precedenti,

Area edificabile - La sola destinazione di un terreno

ad arca edificabile secondo le¢ previsioni del P,d.F.,,

‘non conferisce il titolo di edificabilitd al terreno

che manchi, totalmente delle opere di urbanizzazione pri

maris ai sensi delltart, 10 (Legge 6/8/1967 n° 765).
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TITOLO QUINTO

MODALITA! DI ATTUAZIONE DEL P,d,F,

. CAPO PRIMO - ATTUAZIONE DEL PIANO,

ART, 58 — MODALITA! DI ATTUAZIONE,

Nel rispetto delle leggi vigenti, del Regola-
mento Edilizio e delle presenti norme, 1l'attuazione del
piano avverri:

a)

b) - mediante interventi urbanistici. preventivi che si

mediante interventi edilizi diretti,

distinguono nei seguenti;

1) - piani particolarcggiati (art. 13 della Legge 17/8/1042
n°I1151; ¢ della Legge 22/10/1971 n° 865 e corri-
;pondénti successive modifiche e integrazioﬁi);

2) - piani planivolumetrici di lottizzazione di inizia—
tiva.dei privati (art. 8 della Lesge 6/8/1967 no
705 e successive modifiche e integrazioni);

"3) - piani di zona per llattuazione della legge 18/4/1962

n® 167 ¢ successive modifiche e integrazioni,

KRT. 59 - INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO,

| ‘L'intcrvento urbanistico preventivo & obbliga

, torio in tutte le zone nelle quali 1'indice di fabbri- -
cabilitd supera il valore If - 3 mc/mg., come stabili-

to dal sesto comma dellfart, 17 Legge 6/8/1967 n° 765,

e nel casi ove espressamente richicsto nella stesura
della‘presente normativ&.

Nelle zone dove & previsto 1'intervento urba-
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nistico preventivo, la presentazione di un progetto cdi
‘lizio & subordinato alla approvazione di un progetto ur
banistico consistente in un piano particolareggiato di

: esecﬁzionc di iniziativa pubblica o di una lottizzazio-
ne convenzionata di iniziativa privata, secondo le pro-

cedure previste dalla legge urbanistica 6/8/1967 n° 765

e successive modificazioni,

5%a = ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO,
I1 piano particolareggiato € costituito da:

1) la relazione illustrativa degli obiettivi, dei crite
ri e delle modalitd attuative degli interventi previ
sti nel piano;

2) Llestratto dello strumento wrbanistico comunale;

3) le AHalisi socio~economiche ¢ storiche;

4) le rappresentazioni fotografiche;

5) 1a documentaz ione cartografica, in scala adeguata,
dello stato di fatto, ivi compresi gli spazi, le at
trezzature ¢ le infrastrutturce pubbliche con parti~
colare riferimento agli acquedotti, gasdotti, clet-
trodotti, fognature, con la indicazione di un caposal
do cul riferire le quote e le curve di livello;

6) le tavole di progetto, in opportﬁne scale, con la
destinazione d'uso e le indicazioni tipologiche e co
struttive delle opere e delle attrezzature oggetto
degli interventi, in relazione alle previsioni dei
programmi pluriennali di attuazione;

7) le norme di attuazione del piano, gli elenchi cata-

stali delle proprietd soggette ad esproprio, nonché




:8)

9)

10)

59.

1lordine di. successione degli espropri e dei lavori;

la relazionce indicante le quote ¢ i temi degli inter

venti da effettuare da parte del Comuie e degli ope-

ratori pubblici e privati, nonchd le relative previ- ,

sioni finanziarie di massima;

gli schemi di couvenzione tra Comune e operatori per

regolare, fra llaltro:

i tempi di csecuzione dei lavori;

i criteri per la determinazione del prezzo di ces-
sazione e/o del canone di locazione degli immobill
oggetto degli interventi;

le desinazioni d'uso;

i contributi per lc opere di urbanizzazione, che
possono essere assolti attraverso cessioni di avce
0 esecuzione diretta dei lavori;

le sanzioni a carico degli operatori stessi in caso

di inadempienza;

la dichiarazione del Sindaco attestante che le aree

interessate al piano particolareggiato ricadono o

meno:

alltinterno di zore dichiarate bellezze naturali ai
sensi dclla Legge 29 giugno 1939 no 1497;
alltinterno di zone soggette a vincolo idrogeolo-
gico;

in area soggetta a consolidamento di abitati;

in arca dichiarata sismica;

alltinterno di aree Vinéolate ai sensi della legge

1 giugno 1939 n® 1089,
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59b -~ Plani di lottizzasione

Il ioro contenuto ¢ analogo a quello dei pia-
ni. particolaregeiati ¢ sono costituiti dagli clementi in
dicati ai nn. 1,3,4,5,0, del paragrafo a) e inoltre da:
2) planimetria di P,D,F, nclla quale sia delineata 1'arca

da lottizzare e planimetria in scala 1:2.000 aggiorna
ta estesa alla zona compresa entro ml, 100 del perimc

tro dellfarea da lottizzare,

'7) Docuwnentazione attestante la proprietd delle aree com

prese necl piano di lottizzazmionc; estratto originale
di mappa catastale e certificato catastale delle par
ticelle per lc quali vienc richicsta l'autorizzazio-
ne a lottimzare;

8) Schema di convenzione a norma del §° comma delllart, 8
della legge O agosto 1907 n, 705, L, 10 ¢ n® 60 regio-
nale,

9) Gli elaborati tecenici relativi alle operc di urbaniz
zazione.primuria previste nella lottizzazione,

La documentazione cartografica dello stato di fatto
dovrd comprendere wna planimetria in scala 1:2000 ag
giornhta-éstesa alla zona compresa entro wml, 100 dal
perimetro delllarca da lottizzare; e pianta quotata
del terreno in scala 1:500 con quote altimetriche ri
ferite ai capisaldi dell'I.GC.M. e curve di livello

con equidistanza non superiorc a m, f,00,

59¢ - Progetto planivolumetrico

Le.-tavole di progetto della lottizzazione di

. cui al punto 6 del precedente paragrafo a), dovramno of

1
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frire una swfficiente illustrazione del progetto planivo-

lumetrico, pertanto dovrammo comprendere i seguenti ela-—

borati:

1 - planimetria esaurientemente elaborata in scala 1:500
della lottizzazione progettata, Tale planimetria doved
riportare le aree destindte alllurbanizzazione prima-
ria, secondaria e quelle destinate alla edificazionec.

| Le arce destinate alla urbanizzazione prima
ria dovranmno essere distinte in 1) strade di lottizza
zione componenti la sede viabile (sia veicolare che
pedénale) ¢ le fasce verdi a corredo; 2) spazi di so-
! | sta e parcheggio; 3) avee destinate a particolari im-
pianti di urbanizzazione primaria e 4) aree di verde
attrezzato nella misura prevista dalle presenti norme
per ciascuna zona,
| Le aree destinate alla urbanizzazione secon
daria di pertinenza della lottizzazione dovramno cone -
tenere le indicazioni delle destinazioni delle attrez
i : zature previste ncl complesso residenziale e industria
le o artigianale, dei volumi ¢ delle superfici coperte
di ciascuna,
Le arce destinate alla residenza o agli im-
pianti industriali o artigianali dovranno riportare
la distribuzione delle superfici coperte massime con
la indicazione dellc distanze minime fra gli cdifici
e di questi dai confini della lottizzazione, l'indica
zione delle arce di pertincnza dei singoli edifiici con
precisazione delle parti destinate alla viabilitd e al

parcheggi, il numero dei piani e lec altezze del singo




1i, edifici o corpi di fabbrica, Sl
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In apposite tabelle dovranno essere indicate:

~ Llarea totale della lottizzazione con i coefficienti
urbanistici proposti a confronto con quelli del P.d,F,

- Le misire delle varie aree sopra descritte con la
précisazione della loro incidenza percentuale; il to
tale dovr&’corrispondere a quello delllarea comples
siva della lottizzazione,

~ I volumi proposti per i singoléa lotti con precisazio
he della destinazione ad alloggi, a: commercio, a in-

pianti produttivi, ad autorimesse o distinti fra inter
rati ¢ fuori terra nonché risgpettivi totali,

-~ La superficic coperta net singoli lotti,

~ Le superifi lorde dei pavimenti distinti in alloggi,
commercio, autorimesse, impianti produttivi,

- I1 numero complessivo dei vani e degli abitanti com
putati nella misura di wn vano-abitante ogni 25 mq,
di superifcie lorda di pavimento della parte desti-
nata ad alloggi,

- I mg, per abitante destinate ad.attrezzature collet
tive, a verde collettivo attrezzato, a parcheggi,
oppure per le lottizzazioni industriali od artigio-
nali, la percentuale delle aree aventi le suddette

destinazioni sulla intera superficie,

2 = Planimetria in scala 1:500 delle aree destinate a ver

de con specificazione della ubicazione delle albe-

rature e delle varie assenze.

3 ~ Profili e sezioni in scala 1:500

4 ~ Progetto in scala 1:500 della rete di smantcllamento
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Liguami degli cdifici raccordata con la fognatura prin
cipale,

5 - Ubicazione delle cabinc per llencrgia elettrica con
indicazionc della rete di distribuzione da studiarsi
in collaborazione con i teenici dell!ENEL,

6 ~ Relazione illustrativa del progetto con riferimento
ai documenti di cui sopra,

7 — Disegni delie eventuali sisteomazioni previste al fine
di raggiungere le idoncitd dei terreni ogsetto della
lottizzazione,

I1 Sindaco potra richiedere anche i tipi edi~
lizi previsti nella lottizmazione, i profili ¢ le seczioud

in scala 1:200 ¢ il plastco in scala adeguata,

ART, 60 — INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO,

Nella zona dove non & richiesto 1!'intervento
urbanistico preventivo, ma ¢ previsto llintervento edili
zio diretto, ltedificazione dei singoli lotti & consenti
ta dietro rilascio di una concessione da parte del Sinda
co, nel rispetto della legge 10 del 28/1/1977 e della Leg
ge Regionale n® 60 del 24/8/1977.

ART, 61 ~ UNITA' MINIMA DI INTERVENTO,
I piani particolareggiati ¢ le lottizzazioni

¥

.doyranno esserc estesi alllintera zona urbanistica in-
!

dividuata nelle tavole P.d,I’,, Potranno essere prese in

~considerazione propogte limitate ad una parte della zo-

na individuata nelle tavole di P.d.F,, in tal caso la

r
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C.E,|integrata U,.J devrd esprimere parerc circa

LYUNITA! MINIMA DI INTERVENTO che dovrd comprendere tut-
te le opere di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria nce
cessaria all'attuazione dell!intervento urbanistico pro-

grammato,

ART, 062 — DESTINAZIONE DEI SUOLI E DEI FABBRICATI.

. La destinazione dell'uso dei suoli e dei fab-
bricati deve esscre indicata nei progetti di. intervento
edilizio diretto, come in quelli per 1'intervento urbani,

stico preventivo,
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TITOLO SESTO

ZONTZZAZTONE —~ NORME URBANISTICHE

CAPO PRIMO - ZONIZZAZIONE

ART, 63 - ZONE TERRITORTALI OMOGENEE

Le tavole di P.d,T, suddividono il territorio

comunale ai

1) ~

2) -
3) -
4) -
5) -
6) -~

ZONE

ZONE

ZONE
ZONE
ZONE

ZONE

A

=

"y

o Q=

sensi delllart, 17 della Legge 6/8/1967 n° 76§,

di particolare interesse storico - architet
tonico -~ ambicntale,

di completamento-ristrutturazione.

di espansione,

destinati ad insediamenti produttivi,
dcsflnuti ad uso agricolo.

destinate ad attrezzaturc ed impianti di

interessc genecrale,

La normativa dellc suddette zone ¢ contempla—

ta nei successivi articoli, Per quanto non espressamnente

citato nelle presenti norme, vale quanto prescritto dal

D.M, 1/4/1969 n° 1404 e 2/4/1968 n° 1444,

ART, 064 - ZONE A

Sonmo le parti del territorio intcressate ad

insediamenti che rivestono carattere storico, artistico

¢ di particolarc pregio ambientalc, comprese le arcee cir

costanti che possono considerarsi per tali caratteristi-

che, parte integrante degli stessi,

Alltinterno delle zone omogenee A il Comune '

potrd redigere P,P, sulla base minima di un isolato aven

ti per fini: la salvaguardia fisica morfologica, la sal-




vaguardia funzionale e la salvaguardia sociale degli inse

diamenti,

I privati possono presentare proposte di P.P,
sulla base minima dI intera unitd architettonica, giu

dicata tale dalla A.C,, sentito il p della C.E, e C.U,

sulla base del criterio della continuitd degli edifl
_ Nelle zone A sono consentite le seguenti clas-

si di. intervento:

1) — opere di manutenzione ordinaria e le altre opere da

eseguirsi senza concessione a norua delllart, 3 del
R.E.;

2) - opere di manutensione straordinaria

- tinteggiautura, pulitura e rifacimento dellc fac-
ciate;
— pifacimenti di manti di copertura c di pavimenta-
: zioné esterne;

-~ riparazioni di infissi csterni, ©cC....

\xgj‘bxﬁpalizzazione di impianti tecnologici ed igenici
teenlct :
e dei volumi che si rendono indispensabili; essi,
negli edifici sottopasti a restauro, non dovranno
modificare le caratteristich utturali ma inserix
si pel modo pii rispettoso dei valori itettoni-
ci e spaziali csispenti.

4) - Interventi di restauro e consolidamento:

gli interventi di restauro. sono finalizzati alla
valorizzazione delle strutture e degli spazi che
abbiano un valore architettonici e storici.

Gli interventi di consolidamento sono finalig-

zati al recupero storico degli elementi o della lo-




67.

ro parziale sostituzione, nel case non siano recu-
perabili, senza modificarne la posizione, la quota
ed il materiale, |

Gli interventi di restauro sono comunque ob-
bligatori in qualunque edificio o particolare ar-
chitettonico che presenti un interesse artistico,

'qualunque sia la classificazione data dal P,d,F,

5) - Interventi di risanamento conservativo,

- 81 definiscono interventi di risanamento quegli

interventi che tendono al miglioramento delle con

dizioni abitative nel rigpetto dei caratteri degli

edifici,

Essi riguardane gli edifici che, pur non presentan

do particolari pregi architettonici ¢ artistici,
costituiscone parte del patrimonio cdilizio del-
1tingediamento storico,

[

Sono compresi negli interventi di risanamento:

é) Le modifiche interne che tendono al ripristino
delle caratteristiche tipoloegiche originarie,

b) Le modifiche interne compatibili con le caratte-

ristiche tipologiche da conscrvare,

Rialzamenti delle coperturc dei locali sottotet.
ad massimo di m, 2,40 all'imposta della
copertura mistrato dal piano di calpestio presie-

stente; solo per quei Vo realmente abitati ma

privi dei nccessari conforts igdémico sanitari,

6) - Imterventi di ristruttwazione, subordinata xhla
' ]

+ -
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preventiva approvazionue distributiva igenica ¢ fim-

zidnale dell'unitd e/o dei complessi edilizi, che

hon presegtano particolari caratteristiche storico-
anbientali e she non sono recuperabili attraverso

interventi di restaure e di risanamento,

esterne anche consistenti, compresi limitati aumen-—
tl di volume cventualmente ammessida P.P,, ma do-
Vranno comuique tendere al rispetto debde caratte—
rigtiche urbane, architcttoniche ambientali

lenti,

bssi possono comporgare modifiche interne e

7) -

Cambiamenti di destinazione d'uso,

Le destinazioni d'uso delle zone A sono principal-
mente le seguenti:

a) residenza;

b) botteghe artigiane;

¢) commercio al dettaglio

d) ristoranti, bar;

e) associazioni politiche, sindacali, culturali,

religiose, sportive;

f) attremzature sociali e religiose;
g) uffici pubblici c privati
h) teatri ¢ cincmatografij

i) alberghi ¢ pensioni;

Pud esscre nepata la concessione che conporta
o=}

i cambiamenti di destinazione d'uso se la nuova de-
stinazionc ¢ giudicata inammissibile dalla C.E. per

uno dei scguenti motivi:
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~ incompatib ilitd con la tipologia della struttura
edilizia csistente,
— aumenti inammissibili del carico urbano,
—~ concorso a wn inammissibile mutamento del tessu-
to sociale,
Nuove destinazioni d'uso sono indicate dal
P.d;F. e possono cssere indicate dai P.P,

EDIFICT. II INSEDTAMENTT CLASSIFICATI A 1

1L r.d,F, individua con apposita campitura e
lettera Al gli edifici singoli, 1 complessi edilizi, gli
insediamenti di particolare valore storico-architettonico
e urbanistico.

Prima dJella redazione di piani particolarceggia-
ti di iniziativa dell!amministrazione comunale o di pri-

vati sono ammessi gli interventi di cui ai punti:

o

1) Manutenzionc straordinaria,

2) Manutenzione ordinaria,

3) Realizzazione dti—3 pian&ihiﬁﬁﬂflf§fff;q~

-

Restauro consolidamento,

1i interventi di cui ai punti 5 - 6 - 7 potran
no esserc autorizzati solo dopo la redazione da parte del
Comme di P.P, di interfvento o di analoghi piani da parte
dei privati e solo sugli immobI}d che non presentano parti
colari caratteristiche storico-architetaniche e per desti

nazione d'uso compatibile con la tipologia deltlimmobile

stesso,
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EDIFICT b IRSEDIVHENTT CLASSHEICATL A

"}

loty Ci‘d; A

‘)

an

T B LR I

ghi editscl gingoli,

individua con apposita canpitura ¢

iocomplessi edilizsi o

shi insedisunentys chie non presvatana particolare vatore

starico—architettonive chie tuttayvia devono essere maarle—

nati

L quanto Fanno aprte ded patrimonio storico-ambicn-

title ¢ purtanto o possone subiee triasformeziont radica-

1t tall da suaturare 1laspetto architettonico o gquelly

funzionale,

S

2o e -5 - -

Negli edifici resultrnti

iglenici

¢ consentita la

UGS |

vl

Fl

mtesventi diocul oal o punti i-

carenti o privi dei conforts

realizzazione dei servizi igie—

— .
nici indispensabiLiQRpurchﬁ questi non modifiching, Le cn’
=3 R &

S = ’
ratteristiche struttwrali dell'edificio; inoltre gli stes

-t

0 . *+ » ,——""ju_‘ LY . _--—‘v-. 0
si dovranne inseririst, nel modo piil rispettoso, nei va-

Lor

ZONE CLASSTFICN ]

—

"\‘3

Suono e parti Jdel

chitettonici e spaziali csistenti.i

tertttorio aventi preminei—

¢

temente vadore subiicntale, naturalistico o pacsassinti-

Co, 0 osone dioprotezione gl dnsediamonti storicl clansi

Ficati Al

nella zona A3

Per

e oA,

-

sotto atnessio gl stessi

ghi edifici di civite abitazione esistenti

interventi Jdella

zong classificata A2, per gli edifici ad uso agricole

viebgono fe norwme relative alle zone agricole B nel ri-

spetto dei valori awbientali,

NUN SUNG CONSERTEFE NUOVE COSTRUZIONT,

= Sono possibily PP, Dnseriti o meno nei piani di zona

w norme delle Jeged vesionall n® jo o 17,

= oltre, anche @ mawdatti esternl agli edifici (vome

1wl a4 recta, tabernavoli, clc...), nanche le col tu-

re e la veetazione ¢ corredo Jdi ville, casegeiatli o

e colantohe, dovEamng esnere maptenute 9 osustiing te

e ]
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ART, 05 - ZONE B,

~ COMPRENDONO LE PARTI DEL TERRITORIO COMUNALE totalmente

o palzialmente edificate ma prive delle caratteristiche

STORICO-ARTISTICO-AMBIENTALI peculiari delle zone A se-

condo la definizione delllart, 2 pwito B del DM, 2 apri-

le 1968,

DESTINAZION)

DIUSO

SOTTOZONE

— SONO DESTINATE ALLA RIESTDENZA E ALLE ATTREZ-
ZATURE SOCIALI, sono consentiti inoltre
insediamenti commerciall ¢ boiteghe arti-
piane SONO VIETATI NUOVI INSEDLIAMENTI 1N-
DUSTRIALL B ARTIGIANALL,

Possano csscfu wimessi amplicmenti solo di
editict adibiti ad attiviva produttiva esi
stenti guadora non rechino distuwbo altle
residenze vicine ¢ siano compatibili con
Lo esigenze del traffice ¢ il caratiere
prevalentamente residenziale delle varie
sottozone,

Por tutte le zone B valgono le prescrizio-
i contepute nel DOM, 2 aprile 1908 relati

cve alle zone omogenve B,

LL P.d.F, articola le zonc B in scei sotto-
zone specificande interventl e normative
diffcren;iate a secomda delle esigenze par
ticolari di recupero del patrimonio edil -
210 esistente, di rigualificazione del tes
suto abitativo, Ji reperimento di spazi pub

blici,
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SOTTOZONE ( B1 )((n2 )( B3 )( B4 ) di SATURNZIONE

NOIME COMUNI ALLYE SOTTOZONLE .

INTERVENTI AMMESSI:
A) PIANI DI RISTRUTTURAZ IONE, RISANAMENTO
' BONIFLICA EDIL1Z1A
- B} DEMOLIZ IONE c¢/o DIEMOLIZIONE I RICOSTRU-
ZIONE
C) AMPLIAMENTL DEGLI EDLFICI ESISTENTI
D) AMPLIAMENTL UNA TANTUM
‘ 15} INTERVENTL EDILIZU DIRETTI NEI LOTTI

ANGORA INERIFICATL

A) - PIANY Dl,l RISTRUTTURAZ IONE — RISANAMENTO — BONLFICA
" EDILIZIA:
lFormu restamdo Ta tacolta debtamministrazio—
e comurad e diodisporee diopiani particotaresgiati
¢ consentite ai privati sia sinrolarmente che in con
sorzio di oredicere prani uebanistici i ristrutlirazio
ne - bontlica estesi ad interi isolati o singoli wvdi
fici nel rispetto delle caratteristiclhie dedle varie
sotbozone,
11 volume massimo editicabile non powrd supe-
-rare il ovolume esistente nei casi o in cui o prevista
la demolizione e la ricostruzione o fino al raggiun-
gimento degli indici delle varie sottozone,

B) - DEMOLIZIONE ¥ RICOSTRUZIONE:

B AMMESSA la demolizione ¢ la eventuale ricostru-
zione a pari volume o fipo al raggiungimento degli
indici urbanistici di zona solo nel caso di edif ici

privi di valore storico, artistico, ambicentale, sal-

[ RV

[,



C) -

b) -
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vo quanto disposto dalla normativa delle varie sot-
tozone ¢ nel rispotto delle norme igeniceo sanitarice

del R,I,

AMPLTAMENTO DEGLYI EDIFICI ESISTENTIL,

EY AMMESSO L'AMPLIAMENTO DEGLI EDIFICI ESISTENTI,
con destinazione dluso AMMESSE ncelle zone omogence
B, fino al raggiwmginento degli indici urbanisticl
delle varice soltozone,

Sono consentiti rialzamenci dei locali sotto-
tetto realmente abitati Finoe o wn massimo di m, 2,40
ull‘impOStﬁ di copertwra misucata dal piane di calpe
stio nel rispetto delle caratteristiche tecniche ded
la copertura esistente, indipendentemente dagli in-
dici wrbanistici di zona, ma nel risbctto delle wl-

tezze Jdegli edifict clircostunti,

AMPLIAMENTI UNA TANTUM,

Constatata ltesistenza di medioceri condizioni igic-
niche di molte unitd edilizie, atlo scopo di permet
tere il loro pieno Yrecupero¥ ed agevolare il loro
adeguanento alle necessitd ¢ condizioni della vita
di ogpi, ¢ AMMESSO, "UNA TANTUM" indipendentemente
dagli indicl Jdi zona, un aumento di volume unel seguen
ti limiti;

PER UNITA' ABITATLIVA DI SUPERFICIE NETTA inferio-
re a mq, 90,00 (304 di incremento di volume fino

a un wassimo di 100 mc,),

SUP. NETTA compresa fra i mq, 90,00 ¢ i mg. 110,00

(200; 75 mc,)
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SUP, NETTA compresa fra L omg, 110,00 ¢ L mg. 130,00
(10%5 50 mc.,)
NESSUN INCREMENTO PER UNEITA' ADBITATIVE ATTUALI DI

SUPLRFICIE NETTA ABITABILE SUPERIORE AI 130,00 mq,
Per gli edifici adibiti ad alberghi, pensgio-
ni e ristoranti, indiﬁcndentemente dagli indici di
gottozona di dppartcncnza Llanministrazione comunale
potrd concedere ampliamenti una tantum per massimo
del 30# del volume attuale per motivare esigenze le-
gate al potenziamento e al miglioramento delle atti--
vitd in atto; a tale scopo dovrd egsere inoltrata
al Sindaco una preventiva richiesta motivata, dopo
di che il Sindaco potrd, sentito il parcre dellu C.h,,
dare indicazioni per la redazione del progetto,
Per gli interventi di cul ai punti A - B - ¢
= D qualora le¢ distanze tra Lo pareti finestrate
fossero, prima deghi interventi, inferiori a ml, 10,00
sono amwesse distanze non inferiori a quelle inter~
correnti tra i volumi edificati precsistenti, com-
_putate senza tener conto delle costruzioni accessorie,

E) ~ INTERVENT! EDILIZY DIRUSTTI NI LOTTI ANCORA INEDI-

FICATE.

Nelle zone Bl - B2 - B3 -~ B4 &
ammessa la cdificabilitd Jdi nuwovi edifici nei lotti
inedibiti nel rispetto degli indici urbanistici del

le varie sottozone,

s )

27 o3l
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SOTTOZONIC 1 - B2 — D3 - B4 di SATURAZ TONE

In queste zone sono consentiti gli interventi di cui

alla lettera A -~ B = C - D - IF nel rispetto delle seguenti
caratteristiche urbanistiche:
CARATTERISTICHE URBANISTYCHE DIELLE VARTE SOTTQZONE

SOTTOZONA | 1) DENSITA! FONDIARIA |2) RAPPORTO D1{3)ALTLEZZA
COPERTYRA MASS IMA
f , R.C. H
B1 1. 3 we/ing, 50% 10,00
Bz2. . It. 2 mc/My. 407 v,50
B3 : Iy 1,50 me/ig. Vg0 8,500
13 W, 1,00 me/my, 300 5450

1) DENSITA! FONDIARLA
Per le operazioni di cul ai punti A - B ~ D, qualora '
il volume esistente in rapporto alle arce Jdi interven-
to comporta un indice maggiore dellfindice di zona &
ammessa la ricostruzione dei vaumi esistenti; Jdovran-
no tuttavia essere studiate soluzioni che tengano con-
to dell! inserimento dei nuovi volumi el tessuto wrw
bano esistente e rispettare le norme igenico switarie
del presente R.LE,; per pli incerventi Jdi demollzione
e ricostruzione nei casi in cui If risulta superiore
a 3 mc/ing, dovrauno essere presentati piani partico-
lareggiati planivolumetrici, di iniziativa pubblica o

privata,




+

2) RAPPORTO DI COPERTURA T
! rapporté di. copertura fissato nelle diverse zone vale ‘/’"t o
ﬁpr gli interventi c) - ).
3) ALTEZZA MASSIMA
Yale per glijintcrvcnti di cui al punto E)} negli altri ca-
si:l'altezza massima & riferita all'altezza degli edifici
adiacenti pel‘caso che llaltezza massima fissata risultasse

inferiore, , o '

[T SEEIL PR
H

Sottozone BS - di risanamento, - j:‘_'J}_ . .

Comprendono le parti urbanizzate del territorio commale in

cui si rendono necessarie operazioni di risanamento e bonifi

ca edilizia per migliorarﬁe le condizioni di aggﬁité delle
wnitd edilizie csistenti,

Sono pertgnto ammesse Lo operazioni di cui ai punti A e B del-
Lo sottozone D1 - B2 - B3 - 14,

In queste sottozonc nhon ¢ ammessa l'edificabilitd di nuovi cdi-
fici nei lotti inedificacti,

Le operazioni che comportano demolizione e ricostruzione di edi
fici singoli o di pih edifici dovranno essere inseriti nel tes-
suto wrbanistico esistente scnza provocare un peggioramento dei
vaiori ambientali csistenti e delle condizioni igieniche., Sono
ammessi ampliamenti volumetrici fino al raggiungimento dei se-~
guenti indici di zona:

Zona: B§ If: 3 me/mq. Re: 50%

Le altezze dovranno rispettare o le altezze preesistenti o nel
caso di rialzamenti non Fotranno superare le altezze massime
esistenti nell'isolato in cui si interviene,

Prima della redazione di piani di risanamento bonifica édilizia
di iniziativa pubblica o privata, sono ammessi i seguenti inter-
venti:

1) Manutenzione ordinaria e straordinaria;

2).Realizzazione di impianti igienici e tecnologici;
3).Re3tauro'e consolidamento;

4) Ristrutturazione.
Gli interventi di cul al punto 2 e 4 devono basarsi sul principio di una
riqualificazione igienica funzionale che comunque non comportino aumenti

volumetrici tali da determinare squilibri nelle delicate strutture edim;,;ﬁ”'

lizde esistentdi, m qualsiasi caso i progettl dovranno basarsi sulla seon,
servaz ione dei valori ambientali esistenti. RS




Zone DO [

i
| ./
i -

Zone sature e vincolate alla conservazione delle carat-— -
\\..{ FARE '/-"

teristiche urbanistiche ed edilizie esistenti.

La sottozona comprende aree urbane, nuclei abitati e
costruzioni lsolate che pur non avendo particolare valore storico-
architettonico, tale da essere classificate zone A, devono essere
conservate nelle loro caratteristiche wrbanistiche ¢ ambientall
senza 1'introduzione di nuovi edifici nel tessuto urbanistico
esistente,
| In queste zone:

- ﬁON EY AMMIESSA LA COSTRUZIONE DX NUOVI EDIFLCI NEGLI SPAZI INEDI-
FICATI
- SONO CONSENTITI PIANI DI RISANAMENTO - BONIFICA EDILIZIA - RISTRUT-
TURAZIONE (come al punto A delle sottozone Bl - B2 - B3 - B4)
- Prima della redazione dei piani di cui sopra potrdhno essere rila-
sciate concessioni riguardanti i seguenti interventi:
—— 1) manutenzione ordinaria e straordinaria
./‘“2) realizzazione di impianti igicnici e tecnologici
——3) restauro ¢ consolidamento

—— 4) ristrutturazione all'interno della volumetria esistente

Saranno consentiti aumenti di volume YUNA TANTUM" unica-

_mente pér la realizzmazione di impianti igienico-sanitari o per mi-
gliorére le condizioni di abitabilitd di locali realmente abitati

ma con caratteristiche tali da non avere i requisiti igienico-sani

! tari'fissqti dal presente regolamento edilizio; quanto sopra dovra

essere contenuto nel limite massimo di 50 mc., per ogni unitd abitativa.
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ART, 66 — ZONA C DI ESPANSIONE

Sono detf'inite le zone YG! e come tali contrad-
distinte negli eleborati di progetto le parti di terri-
torio destinate a nuovi complessi insediativi prevalen-—
temente residenziali che risultano inedificate, o nelle
quali dledificazione non raggiwga i Llimiti stabiliti dal
b.n. 2/4/ 1908 n° 1444, arc, 2 punto B,

In gueste zone ¢ obbligatorio llintervento wr—

| b;nibtiuo:pru\untivo chie si attucerd mediante piand par-
ticolarﬁggiafi di indziativa delltAdmministraz ione Comu-
atale o convenzionati Jdi lottizzazione in accordo alle leg—
gi ¢ decreti vigenti,

L§ zone U pono destinate alla residenza ed al
servizi nécessuri ad eonit, quali negozi, piccole attivi-
ta arfigiunuli di servizio, purche non producans rumori
od odori molesti v altei distwebi alle abitazioni, uffi-
vl, autorimessce, banche, negozi, locall di ricreaziong,
alberehi,

Sontv escluse Jabla zona ¢ attivitd produttive
woluste, macelli, ospedali, industrie e tutte yuelle atli-
vita che sone i conwaste con il carattere residenziale
delia zona,

Nello zone € dovrd essere assicurata ung qua-
titd minima Jdi wee per parchegpil e verde pubblico ALLPUE
zato; pertwito deble supertici relative akle opere di we-

bantizzazione primaria (P,A,), 1 parchepgi ed il yverde at
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trezzato devono essere almeno dimensionati nella misura

seguente:

m'parcheggi - mg, 3,00 per ogni 100 mc, di volume rea-
lizzabile nella lottizzazione, |

~ verde attrezzato - mq, 3,00 per ogni 100 mc. di volume

realizzabile nella lottizzazione,

Limiti di distanza fra i fabbricati: val-

gono le prescrizioni dellfart, 9 del D,M, 2 aprile 1968
Le nuove zone ¢ di e¢spansione sono indica-

te con apposita campitura ¢ perimetro che individua la zona

di intervento,

- I volumi massimi edificabili sono fissati

nelle tabelle allegate alle Tavole di P,.d,F,

CARATTERTSTICHE URBANISTICHE DELLE VARIE SOTTOZONE ¢,

Feram restando la volumetria masgima edifi-

"cabile nelle varie zone, le caratteristiche urbanistiche

delle varie zon¢ sono le seguenti:

Iiona If max, mcéq Re max  ALTEZZA MAX ml. PIANI ABITATIVI

¢, . 3.00 50% 11,50 3 "
02 2.00 50% 8,50 2 "
03 2,00 50% 5.50 1 "
04 1.5 40% §.50 2 0

1.5 ' 403 5.50 1 "




80.
ZONA 06 .RISERVATE ALLA RESTDENZA TEMPORANEA, INSEDIAMENTX
TURISTICY STAGIONALI, ATTREZZATURE PER YL TEMPO
LIBERQ,

I1 pP.d,F, individua queste zone con apposita cam
pitura e simbolo grafico e fissa la volumetria massima rea
1izzabi1e nelle varie zone,

Ferma restando la volumetria massima l'indice
territoriale massimo nen potrd superare il seguente va~—
lore It = 0,5 mc/mq. e l'indice fondiério massimo non do-
vrd superare il valore If = 1,00 mc/mq,

I piani wbanistici particolareggiati, di ini-
ziativa pubblica o privata, dovranno prevedere llorganiz—

zazione delllintera sottozona come risulta delimitats dal

le tavole di P,d.l,; le opere di urbanizzazione primarie

- sarannc a totale delll'intervento previsto nella jzonsa.,

Ll'altezza massima delle parti residenziali non
potrd superare i ml, 5;50; per le eventuali attrezzature
collettive l'altezza massima potrd raggiungere i 7,50 nl,

Zone ¢ da realizzarsi con intervento edilizio diret-

to I,D,
Nelle tavole di P,d.F, sono indicate quelle zo-
ne per le quali data la parziéle esistenza dclle opere di
urbanizzazione primaria, la dimensione assai ridotta del-

Ltarea e il tipo del frazionamento della proprietd & am-

nesso Ltintervento cdilizio diretto; tuttavia prima del

rilascio delle singole conce331on%qed111a;e dovrd essere
4 UIS[ o

'approvato dal Consiglio Comunale, il parere del-

Edilizia (Del. nr 4¢ del 061.03-.199¢)
la Comm15510netgzﬁlnlaL;g“, un piano di sistemazione edi-

"lizia organica delll'intera zona, in modo da assicurare

una soluzione unitaria sia dal punto di vista edilizio




che arbanistivo,

[1 Prane di sistemazione edilizia dovea essere
corrediato dui pratici previsto Jdalbbtaet, 59 Tett, © (Pro- .
cetto Planivolumetrico) che det mniranno allvVinterno Jdella
cona Jdi interyento che b caratieristiche tipologiche deid
vari progetti ouzetto delle suUcessive concessiong, ka ve
Lumetria cdilicabile nei singoli lotti, la destibnazione
dtuso dei Fabbwicati, Lo localizzazione degli spazi riscr
vati al verde pubblico clementare (3 wg. ogid 100 e, Jdi
voltme edificabile) nonche tutte guelle opere nevessarie

ol completamento delle opere di wrbanizzazione primaria.

ARL, 67 — ZOM PROBCTEIVE = B -

~ sone be o zene Fesorvate awl tnsediamenti prodettivs,

— Sono s lune dalte zone produttine Te indunirie spsa—
Lutrl di 19 Classe diocui 1 R LS, Sl e Sl a1
.\u il el s,

— DovFasw Lol easutty real tzzate tutte gquaelle opere
rdispunsabily per evitare U hngudnamento deble aogue,
Jel terrano, deltharta nel risperto delle beget v ded

repolamentr sasvnb bl malert i,

Negli insediamenti produttivi ¢ ammessa la costruzione di
allogegi per il custode e:o per i proprietari delle aziende

per una volumetria comunque non superiore a mc. 800 per ogni

‘azienda,

Nelle zone di espansione D2 la superficic da destinare a spa-
zi pﬁbblici od a attivitd collettive non potra essere inferio
re al 20% dellt'intera superficie D2, Sono escluse dal computo
le sedi viarie; potranno esserc computati gli spazi pubblici
destinati a verde pubblico od a parcheggio individuati nelle
tavole di PdFF facenti parte della stessa zona omogenea o nel-—

1twnitd minima di intervento,

Dette arce, di- regola, devouo essere cedute all'interno della

czong omogencea di espansione DI,

Tuttavia possono essere cedute nelle adiacenze bmmediate ove

vero su aree accessibili, tenendo conto della organizzazione

della zona, in fatto di spasi pubblici o di attivita collettiva




¢ comunque di aree gid destinate a verde pubblico ed attrez-

rature collettive, qualora a giudizio dell'A.C., sentito il 5

. l’!"
parere della C.lL., si riscontrino motivi di funzionalita e /-
i
. - . . . e
di uwtilizzazione pin razionale, :
S
s,
W
~

NELLE ZONE INDIVIDUATE DALLA SECLA 1,D, saranno ammessi interventi
diretti; dovranno essere realizzate a carico dei privati le opere
di wrbdnizzazione primaria individuate nelle tavole Pod. I,
: t

Le aree per Le opere di wrbanizzazione secondaria (verde
pubblico, attrezzature collettive) o sono individuate nelle tavole
F.d.F, che ne fissano la lovalizzazione o comuque non dovranno essere
e ~LoZ
inferiori al 204 della zonaNdovrd essere presentato un progetto pla-
nivolumelrico come speciticato alltart. 59 lect, C,

Nelle sottozone D1 ¢ D e wricamente per gli edifici pro-

duttivi esistenti allba Jdata di approvazione del presente regolamento

RoE., Llamministraz bone comunale potra concedere aumenti della volu-

Metria esistenle, per comprovate esigenze funzionalli v produttive, in-
dipendentemente dagla iudivi webanistici 18 ¢ R,C, della sottozona di
appartenenza, Llatmento comungue non poted superare il 200 della volu-
metria esistente; quaito sopra Jdovrea eosere compatibile con e carat-
teristiche ambicittali © gl:'l:.mintit]tu debla zona db rtervento,

La parte rebativa ai volamn interrati, cocedente il Jus del

volume fuori terra, sard eschinda dat cadeolo del volume nel caso che

i Locabi futertatt seno adibitioa deposito di materiabe o conmnsgue
pon wdibiti abla L orazione,
Caratteristivhe wlanistiche delle varie sottozone;
Sottozona DI 1 GariPLETASENTO

In questa zona ¢ amesso Dontervento edibizio diretto nel
"rispetto det segaenti parametri urbanistict,

16 == 3w,y Hmax 10,00 R.C. 50,0

Distanza \Idli cont int § e, o sul cont ine,

Nel case i lotti mierclusi ¢ possibile w Jistanza infe-
riere al §,00 salvo i1 rispetto dedla distanza fra de pareti finestra

te che non potra caaere anferiore ar I metrt,




SUTTOZONA BY DI ESTANSTOMLE AD INTERVENTO URBANLISTICO PREVENTIVQ
Saranno resolate da piand particolareggiati o da lottiz--
zazioni convenzivnale vstese albllintera zona vmogetica od o ung parte

1

_ . o un'unitd minima di intervento
Qe lora 1 tase Jd1 attuazione Jdel PP, unTintera zona’ losse

di gqueste (unita minime Jdianteryento},

Hevessar i per I insedianento di untuniva azienda sard ammesso 1Y in-
tervento edilizio dirvette, ferwo restando Flimpegno da parte del richie
demte la concessione a realizzare Le opere di urbanizzazione previste,
dal B, duF, ¢ vedere fe osuperticn da destinate o spaziopubblicr o ad
allivitd coltettive nella wisra non ioleriore al 200 debla supert icie
fondiaria,

Parame i webaristicis 10, 3 me/mg, RC SO H max 10,00
Distanza conl ini: sul confine o a § m, con distanze minime tra pareti
Finestrabe pact a 10 ml, ¢ distaceo mintmoe tra edif it WJdiowlb, 5,00,

Gli edifiel esistenti dalla Jdata di approvazione Jdel PodL,
potranno essere ampliati, wel rispetto del parametri wbanistici, anche
primae Jdella redazione dei ', Particolaresgiati o lottizzaziont,

‘ La zona individuata con la sigla P.L,P, & piservata ad wn
insediamento produttivo il cul piano particolarepgiato verri redatto
s iﬁiziutivu dedla Ao, in base altlary, 27 della L. 305, )

—Sottozone B3 Zona o sta b vainoovamento deali jnsediament s preoduttivi o esistenti

- 81 watta Ji zone miste per le quali sioiporizzano auspicabill opera-
zioni di rinnovo cdidizio con il trasterimento delle attivitd produttive
not compatilﬂj con residenza nelle apposite zone DL e D2 previste dal PodLF,
- Per gli edifici esistenti ad uso produttive {con attivita né inguinanti
e e moleste per le residenze adiacenti, a giuwdizio debltamministrazione
comnate sentito bl parere della U, ) sono wwessi wmpliamenti fino al
sraggiungimente del sezuentioindicis
If =3 mc/my | RO = 50,0 H max = 10 mt,

|
per le distanze dai contini ¢ il distacco fra editich, vale quante detto

per le zone N1,
- Per gli insediamenti produttivi con attivita nocive o
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noleste nei confronti della residenza non sono consen-
£iti aumenti di volume né ristrutturazione della'parte
produttiva,

Per le abitazioni esistenti nella zona sono ammessi

gli stessi interventi delle zone di saturazione B adia~
centi,

Nel caso di cessazione delle attivitd produttive esi-
stenti o del loro trasferimento & ammessa lfutilizza-
zione del volume esistente (anche con oPerazioni di
demolizione e ricostruzione) per la realizzazione di
ambienti. residenziali; & ammesso anche un aumento di vo
lume fino al raggiungimento degli indici previsti nella
zona omogenea B adiacente.

Qualora il volume esistente, fosse tale da non permet-
tere la realizzazione (con operazioni di ristruttura-
zione ¢/o demolizione e ricostruzione) di un alloggio
di superficie netta abitabile di almeno 95 mq.; per
agevolare le operazioni di rinnovamento edilizio, con
_conseguente allontanamento delle attivitd produttive
moleste; ¢ ammessa, indipendentemente dagli indici If,
e del.RC delle zone omogenee B adiacenti, la realizza~
zione di wn volume massimo di me, 700 per solo alloggio
di suﬁerficie abitabile netta non superiore a 95 mq.;
1'a1tez£a massima dovrd rispettare llaltemza dellledi~
ficio piit alto nella sona di intervento o nella zona
omogeneé B adiacente.

Dovranno comunque esscre rispettate tutte le disposie
zioni igenico sanitarie del vigente regolamento edili-

zio in particolarc dowrd esserc assicurata wma distanza
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- tra pareti fincstrate su cul affaccianc locali di abi-~
tazione (ad esclusione degli ambienti di servizio: .cor-
ridoi, ripostigli, cucinotti, bagni, etc,) non inferio-

re ai 10 ml,

Sottozona Di Attivitd produttive in edifici esistenti

in zone non produttive,

I1 p.d.F, individua gli edifici esistenti adibi-
ti ad attivita produttive con la relativa area di perti-

. nenza .,

'

Per questi edifici ¢ ammesso Llampliamento fino
al ragegiungimento dei seguenti indici:

., = 3.mc/mq. RC = (0% H max, = 10,00

. ART, 68 - ZONE E ~ ZONE AGRICOLE,
| I1 territorio commale non classificato nellé
Zone omogeneé A-DB~-Cw~D~T & riservato alle attivi-
td agricole'e silvo pastorali,
‘Questa zona sard regolata da appositi piani di
zona,:che verranio redatti dall'amministrazione comunale
| in collaborazione con la commitd montana competente per
territorio e le orginizzazioni sindacali di categoriaj ai
fini del miglioramento e della trasformazione delle coltu
re, allo scopo di elaborarc programmi di bonifica, irri-
gazione ¢ ricomposizione fondiaria,
Per quanto concerne le possibilitd edificatorie
valgono le disposizioni contenute nelle leggi nazionali
e regionali in materia,

E' vietata comwnque l'edificazione nelle aree a

bosco,
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ART, 69 ZONE F DESTINATE AD ATTREZZATURE ED IMPIANTT
DVINTERESSE GENERALE

Il P,d,F, individua le seguenti Sottozone,
npn oy DESTINATA AD ATTREZZATURE A CARATTERE SOCIALE
‘E RICREATIVO

. upgn 'DESTINATA A PARCO TERRITORTALE

SOttOZOlila. F1l ~ ATTREZZATURE A CARATTERE SOCIALE E RICREATIVO

Potranno essere realizzati attrezzature sociali per la
ricezdone (campeggi, colonic, centri di soggiorno sta—
gionali cce,,) ¢ per il tempo libeyo nel rispetto del se-
guenti indici:

1,5 mc/mq,

200

I

If max

i

RC max

Altezza massima wnl, &,50

distanza minima dai confini e dagli edifici ml, 10,00

SOTTOZONA F2 - PARCO TERRITORIALE

Comprende le aree commali destinate alla costituzione
di w1 parco pubblico che dovrd essere regolato da un ap-
posito piano particolareggiato che 1lfAmministrazione redi
gerd in accordo con i Comuni limitrofi e in collaborazio-
ne con la Commitd Montana competente per il territorio
e la Regione Toscana,
Le destinazioni d'uso‘della zona e le norme relative agli
interventi ammessi, verranno definiti in sede di redazio-
ne del P.,P,«prima della redazione del P,P, non sono am—

/

messe nuove costruzioni, mgSolo interventi sugli edifi-

ci esistenti sccondo la normativa delle zone agricole E,
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TITOLO SETTIMNO

AREEL DESTINATE A SPAZI PUBBLICI O RISERVATE AD ATTIVITA!

: COLLETTIVE

ART, 70 CLASSIFICAZIONE DELLE ARLE

Le tavele di P.d,F, individuano le aree destina-
te a spazi pubblico o riservate alle attivitd collettive
con apposite campiture e simboli che ne fissano la destina
zione d'uso. Gli evontuali cdifici esistenti su dette arce
~non potranno subire trasform&zioni s¢ non per esscre adegua
ti alle previsioni del P.d.F,

Le suddette aree si individuano in:
‘a) ~ aree per 1'istruzionc;
b) - aree per attrezzature di interesse collettivo;
c)lm spazi pubblici destinati a verde attrezzato e per lo

sport;

d) - aree destinate a parcheggi pubblici;
e) - aree destiante ad impianti tecnologici.

Gli articoli scguenti stabiliscono le modalitd

di utilizzazione,

ART. 71  AREE PER L'iSTRUZIONE.-

. I1 P,d.I", individua le arec pubbliche destinate
alle aﬁtreizaturo scolastiche con apposita campitura e
simbolo g?aficb che stabilisce il tipo presumibile di scuo
la per la quale 1'area stessa verri utilizzata,
| Le arec suddotte, sono, agli effetti della edi~

ficabilitd, condizionate unicamente alla funzionaliti del-

le struttwre edilizie che dovranno esscro costruite; per-
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tanto il P.d.F. non fissa indici urbanistici tuttavia do-
vranno esscre rispettati i valori ambientali e paesaggisti
ci, T progetti pertanto dovranno prevedere wna sistemazio~

ne organica di tutta l'area vincolata,

ART, 72 ~ AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO

11 P.d,F, individua le suddette aree con la ap-
posita campitura e simbolo che stabilisce la destinazione
d'uso, Il P.d,F, fissa i scgucnti indici urbanistici:

Per le arce non cdificate:

If. = 2 me/mq H max in relazione agli edifici cir-

costanti,
Per le arce parzialmente edificate:
, 1f, = 3 me/mq, H max in relazione agli edifici
cirqostanti.

Per quanto riguarda la quantitd di arec pubbli-

che (parcheggi, verde clementarc, viabilitd, ecc,) saran-

no dimensionate in rclazione al tipo di attrezzatura che

dovrd essere costruita, secondo lc disposizioni della am-

ministrazione comunale.

. Per wna visione organica dell'intervento dovrd

- essere studiata 1l'utilizzazione delltintera area con un

progetto witario che tenga conto anche dei valori ambien

tali.
ART, 73 — SPAZTI RISERVATI A VERDE PUBBLICO ATTREZZATO E
PER LO SPORT.

Le arce riservate al verde pubblico e per attres

zature sportive sono individuate da apposita campitura e
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simbolo grafico che ne stabilisce la destinazione d'uso,

Nelle aree destinate a verde pubblico attrezzato

non ¢ ammessa l'edificabilitd di alcum edificio se non quel-
1i strettamente necessari per le attrezzature di servizio
agli sﬁazi verdi che dovranno esscre attrezzati per permet
tere attivitd libere nel verde ¢ zone di sosta,

. Lalsistemazione di dette aree dovra essere rego-
lata da apﬁoqiti piani organici d'insieme che dovranno fig-

‘sare 1 tipi di attivitd e le attreszture necessaric,

Arec destinate a verde pubblico, © sportivo

Soﬁo riservate alle attrezzature ed agli impian~
ti. sportivi. isse suramno regolate da appositi piani organi-
ci di insieme che fisseramo i vari tipi di attrezzature sia
a terra ghc cdificl dservati ad attivitd sportive o ai ser—
vizi necessari per le swddette attivitd,

Si dovranno prevedere alllinterno delltarca gli
spazi nccessari per i parchegei, tenendo conto della afflucn-

za di pubblico prevedibile,

ART., 74 -~ AREE DIESTINATE A PARCHECGI PUBBLICI

Le arce destinate a parcheggi pubblici sono indi
viduate nella tavola di P,d.F, da apposito simbolo grafico.,
Non ¢ ammessa lledificabilitd di alcun manufatto,

Lventuali edifiei ricadenti in queste aree do-
vranno esserc demoliti, pertanto non & ammesso alcun tipo

di intervento clic ne possa aumentare il valore,
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ART & 75 ~ ARl DESTlNAPE AR IMPIANTI TRCNOLOGICL

L1 piano individua con apposito simbolo le arce
destinate ad lmplinti tecnologici che potramno essere su
di esse Costruiti secondo le esigenze funzionali, degli
pianti stessi,

Le cabine elettriche e telefoniche, anche se ri-
cadenti in aree non individuate nelle tavole del PdF, po-
tranno essere costruite, ampliate, trasformate, demolite
e/o ricostruite sécondo le esigenze tecniche espresse da-
gli Enti interessati nel rispetto delle norme fissate dal
Codice Civile e quelle di sicurezza anche in relazione al
traffico stradale (distanza dalla viabilitd); quanto so-
pra vale indipendentemente dalle norme del PEl', relative
alle zone in cui le costruzioni verranno a ricadere,

L'Amminigtrazione 8ommale potrd subordinare il rilascio

della concessione edilizia, sentito il parere della Commissie
ne Urbanistica e Edilizia Comunale, al rispetto di particola-
ri condizioni che riterri indispensabili in relazione alla lo-
calizzazione delllintervento ed a particolari esigenze di or.-
dine architettonico, urbanistico e che pertanto gli Enti in-

teressati dovranno rispettare,
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TITOLO OTTAVO

VINCOLY SPECIALI ~ AREE DI RISPETTO

Queste aree sono destinate a giardini e spazi li-
beri di pertinenza delle abitazioni,

E' vietata l'edificabilitd di qualsiasi manufatto
edilizio anche se provvisorio, ‘

Eventuali costruzioni esistenti (baracche, pensi-
line, prefabbricati di qualsiasi genere) dovranno essere
demoliti,

Le suddette arece dovrauno essere mantenute in mo-
do decoroso dai proprietari,

La superficie di dette arce potrd concorrerc al-
la determinazione del volume nei territori adiacenti ¢ non

sottoposti a vincoli nella misura di 0,0001 mc/mq.

ART, 77 -« AREE DI RISPETTO STRADALL, CIMITERIALE E DBI
' CORSI D'ACQUA,

Tl P,d,F, individua con apposita campitura le

aree di rispetto alla viabilita, ai cimiteri esistenti o

. di progetto, ai principali corsi d'acqua,

In queste aree ¢ vietata ogni costruzione anche

a carattere. provvisorio,

La superficic sottoposta ai suddetti vincoli po-

‘trd concorrere alla determinazione del volume edificabilc




unelle arce adiacenti pon soltoposte a vincolo nedla misu-

ra prevista dalle norme delle zone adiacenti.

ziondi:

a)

1}

noktre per le arce valgono le seguenti prescri-

Arcee Jdi rispetto alla viabilita,

Le arce di rispetto alla viabilita principale
Sono Hevessatied per la realizzazione delle
nuore strade previste dal Pod F., per le even-
tuali parchegsi o plazzuole Jdi sosta ed allar-
gimenti della viabilitd esistente, per la prote-
:ionc dedla sede stradale nei riguardi alla edi-
Vivazione, ma aiche per protegpoere percorsi di
particolare interesse pacsaggistico; pertanto
spésso Lo Fasce di rispetto superano i minimi
nevessari alle esipenze del traffico veicola—
o, Per la o viavilita fuort dal centrel abitati
vale sty previsto datbtare, o del Decrero

N oo del 13 apride or qualora 1L plano non
Fissl wr rispetto maggiore,

LVAsr it i traz bone potrd voncedere La bstal Lie
Zione doostazrond dib oservizio per autoveivel i

alllinterno Jdelle Fasee i rispetto tenuto conlo

el snourezza stradale o del nevessario inse—

vimento ambicentale,
Per ol oditici esistenti alltbinterno delle arec
Jdi rirpetto stradale sono consentiti i sesuenti

Wrtersenti,

Opere Jr restawro v Jdb o manutenz ione ordirneia e
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straordinaria,

" Piccoli lavori di sistemazione con ampliamenti

II -

It ~

Muna Tantum! fino a cinque ammi dalla centrata
in vigore del P.d.I", per miglioramenti igenici
funzionali nei seguenti limiti:

Tncrementi di volume non superiore al 30% del
volume.esisteute con un massimo di 100 mc, per
unita abitative attuali di superficie netta mi-
nore di Q0 wmq,

Incremento del volume non superiore al 20% con
un massimo di me, 75 per wniti abitative at—
tua bl di superficic netta tra 1 90 mg, ¢ i 110
mg,

Incremento di volume non superiore al 10% con
um massimo di 50 mc, per unitd abitative attua-—
1i di éupcrficie netta tra-i 110 mq, ed i 130
mq.

"G1li incrementi di cui al punto 2 non devono
comportare wn avanzamento dellfedificio esisten
te verso il fronte stradale fatta salva comm-—
que la competenza degli organi statali in mate—
ria di demanio stradale ¢ di sicurczza del traf-
fico, Gli interventi su immobili come castelli,
torri, ville, casolari tipici e di valore am
bientale anche se non inclusi nelle zone omo-
genee A, devono essere unicamente di consoli-

damento e di restauro conservativo,




.b)

c)

ART, 78 -~

940

Aree di rispetto cimitcriale:

valgono le limitazioni stabilite dalltart, 338
del T,U, delle Leggi sanitarie 27/7/1934 n° 1265,
Legge 17/10/1937 n° 983,

Aree di rispetto ai corsi d'acqua:

per queste aree valgono le leggi e i regola—
menti vigenti in materia quando il P,d,F, non
fissi rispetti maggiori,

In queste zone non & ammessa la costruzione
di alcun manufatto che non sia w'opera a
protezione e/o regolamentazione del corso di

acqua stesso. Per gli edifici esistenti val-—

-gono le norme del pwmto a),

I1 volume edificabile relativo a queste arece

potri essere realizzato nelle aree edificabi-~
1i adiacenti nella misura max dello 0,03 mc/

mng. secondo la normativa e la destinazione

dlusoe della zona in cui dette aree sono com-

presc.,

AREE VINCOLAIE A BOSCO

I1 P.d,F, negli elaborati grafici individua le

aree a bosco, Queste aree devono essere mantenute a bo-

sco; in esse ¢ vietata 1ledificazione,

E' fatto obbligo ai proprietari di mantenere

un ordinato agsetto del territorio interessato dai boschi,

.in modo da evitare qualsiasi danno al bosco stesso.

Nell'eventualitd di abbattimento di wna pianta

’
—————

e
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ad alto fusto, per qualsiasi motivo, a cura del propricta-
rio dovra essere provveduto alla sostituzione della suddet
ta, con due piante della stessa essenza e di altezza tale
' da reintegrare rapidamente ll'aspetto ambientale.

La superficie di dette aree potrad concorrere
alla determinazione dei volumi edificabili nelle aree a—
diacenti non gottoposte al vincolo nella misura max, di
mc, 0,0001/mq,

Per le aree a bosco valgono inoltre le disposi-
zioni particolari degli Organi competenti del Ministero Agri
coltura e Foreste e quanto prescrive la legge 30 dicembre

1923 n° 3267 ¢ successive modifiche.

ART, 79 ~ VINCOLI DI RISPETTO MONUMENTALE E PAESISTICO,

‘Per le costruzioni di interesse storico, monu-
mentalelnonché per le zone soggette a vincolo di interes—
se paesistico, panoramico, ambientale, in base alle leg-

‘ (gr,i.l/()/1939_1:tl0 1089 e 29/6/1939 n® 1497 nessuna licenza
L costruzione, ampliamento, o trasformazione pud essere
filasciata senza il preventivo parere della Sopraintendenza

ai Monumenti indipendentemente dalla zona omogenea di P.d,F,

ART, 80 — VINCOLI IDROCEOLOGICI

Nelle aree sottoposte a vincolo idrogeologico
“valgono le prescrizioni delle leggi 2/6/1977 e 30/12/1923

n® 3227 e successive meodifiche e integrazioni,




il
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ART. 81 - APERTURA E COLTIVAZIONE DX CAVE, MINIERE ED
ATTIVITA'! DI ESCAVAZIONE IN GENERE,

Apertura ¢ coltivazione di cave - fatte salvo le

disposizioni della Legge 29/7/1972 n® 1443, chiunque inten
de procedere all'apertura o coltivazione di cave dovra chie~
dere autorizzazione all!'Amministrazione Comunale che la con-
cederd per un periodo annuale eventualmente rinnovabile, e
dovrd presentare un progetto costituito da:
a) —relazione suwll'aspetto geomorfologico dei luo-
ghi, corredata da planimetria a curve di livel-
lo di cui wa in scala 1/25.000 o 1/10.000 ¢
1taltra non inferiore a 1/2,000, con indicazione
delle colture agricole esistenti, fotografie ido
nee a riconoscere le acratteristiche dei luoghi;
b) - programua di coltivazione delila cava correda-
to da planimetlria e sezioni adeguate a individua
re ltassetto che il terreno verrd ad assumefe al
la fine del programma annuale, ivi comprese le

[

localizzazioni delle aree di deposito dei mate

riali estratti, gli impianti, le infrastrutturc,

ecc.;

c) ; —~ progetto di ripristino o di ricostruzione del
paesaggio che provvedera il rimodellamento del
terreﬁo, la ricostruzione del manto erboso ed
i tempi di realizzazione; detto progetto dovri
:essere redatto in planimetria e sezioni in sca-
la adeguata; doved essere precisata la natura

e provenienza del materiale di riporto;
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d) - conservazione da cui risulti i}l titolo del
richiedeute sul giacimento, l'assunzione da
Lpartc del coltivatore delle spese relative
alle opere infrastrutturali (wrbanizzazione
primaria} e di ripristino e ricostruzione del
paesaggio, la garanzia finanziaria per gli adem-

pimenti degli oneri di cui sopra,

Per le cave in corso di coltivazione il condut-
tore dovrd presentare, entro tre mesi dalla data di appro-
vazione del P,d,.F, il progetto contcnente gli claborati
e -gli atti di cui ai punti b), ¢), d), sopraindicati ol-
tre ad una documentazione grafica sulllandamento dell'atti
vitd estrattiva svolta durante il periodo annuale antece-
dente la data di richiesta di autorizzazione,

Per tutte quelle attivitd che comportanc escava-
zioni con conseguenti movimenti di. terra che alterano l'a-
spetto morfologico, fatte salve le disposizioni di legge
particolari, dovrd essere richiesta regolare autorizzazio-

ne delltamministrazione commale che la potra concedere per

um periodo annuale eventualmente rinnovabile; inoltre dovrd

essere presentata analoga documentazione di cui alle pre--
cedenti lettere a), b), c), d).

E! vietata l'apertura di cave e attivitd di esca
vazione nelle zone sottoposte a vincolo paesistico ¢ nel-
le zone A, coﬁe purc nelle aree che il P,d,F, vincola a
specifica destinazione con compatabile con le suddette

attivitd,
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ART, 82 - ARBE INTERESSATE AL PROGLTTO DEL BACINO DI TREBBIO

Per gli edifici esistenti sono ammesse solo opere di manuten-—
zione e ristrutturazione con limitati aumenti di volume "wia~tantum"
fino ad un massimo del [0% della volumetria esistente unicamente per
la realizzazione di servizi igicnici o per il miglioramento della

abitabilitd dei locali esistenti; sgono vietate nuove costruzioni,

Per lo stabilimento adibito all'imbottigliamento e alla pro-

duzione di acqua minerale esistente in localitd RIFINILE, il Sindaco

potra rilasciare la concessione di ampliamento dei locali esistenti

per motivate esigenze di produzione nella misura massima del 30% della

volumetria esistente.




